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ANEXO 1 — CERTIFICADO DE PARAMETROS DEL TERRENO

Fuente: Municipalidad de Santiago de Surco, agosto 2014.
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ANEXO 3 — AREAS Y PRECIOS DE LAS UNIDADES VENDIBLES

UNIDAI AREA AREA % PRECIO LANZAMIENTO |PRECIO LANZAMIENTO RATIO

PISO TIPO INMOB. OCUPADA TECHADA AREA UTIL UBICACION USD SIN IGV USD CON IGV LANZAMIENTO
P1YMEZ. |Local Com. LC1 122.14 122.14 122.14 CALLE CAMINOS 392,192.66 427,490.00 3,500.00
P1YMEZ. |Local Com. LC1 119.02 119.02 119.02 CALLE CAMINOS 382,174.31 416,570.00 3,500.00
P2 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 64,881.06 70,720.36 1,929.84
P2 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 49,013.51 53,424.73 1,892.41
P2 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 69,435.47 75,684.67 1,929.84
P2 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 78,719.10 85,803.82 2,055.33
P2 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P2 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P2 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P2 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 99,666.43 108,636.40 2,049.06
P2 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 59,419.24 64,766.97 2,113.81
P2 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 59,081.03 64,398.32 2,113.81
P2 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 61,258.26 66,771.50 2,113.81
P3 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 64,881.06 70,720.36 1,929.84
P3 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 49,013.51 53,424.73 1,892.41
P3 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 69,435.47 75,684.67 1,929.84
P3 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 78,719.10 85,803.82 2,055.33
P3 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P3 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P3 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 57,749.33 62,946.77 2,113.81
P3 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 99,666.43 108,636.40 2,049.06
P3 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 59,419.24 64,766.97 2,113.81
P3 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 59,081.03 64,398.32 2,113.81
P3 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 61,258.26 66,771.50 2,113.81
P4 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 67,272.96 73,327.52 2,000.98
P4 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 50,856.16 55,433.22 1,963.56
P4 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 71,995.27 78,474.85 2,000.98
P4 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 81,443.95 88,773.91 2,126.47
P4 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P4 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P4 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P4 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 103,126.92 112,408.34 2,120.21
P4 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 61,419.13 66,946.85 2,184.96
P4 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 61,069.53 66,565.79 2,184.96
P4 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 63,320.04 69,018.84 2,184.96
P5 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 67,272.96 73,327.52 2,000.98
P5 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 50,856.16 55,433.22 1,963.56
P5 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 71,995.27 78,474.85 2,000.98
P5 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 81,443.95 88,773.91 2,126.47
P5 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P5 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P5 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 59,693.01 65,065.38 2,184.96
P5 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 103,126.92 112,408.34 2,120.21
P5 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 61,419.13 66,946.85 2,184.96
P5 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 61,069.53 66,565.79 2,184.96
P5 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 63,320.04 69,018.84 2,184.96
P6 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 69,664.85 75,934.69 2,072.13
P6 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 52,698.82 57,441.71 2,034.70
P6 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 74,555.07 81,265.03 2,072.13
P6 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 84,168.81 91,744.00 2,197.62
P6 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P6 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P6 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P6 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 106,587.41 116,180.28 2,191.35
P6 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 63,419.01 69,126.72 2,256.10
P6 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 63,058.04 68,733.26 2,256.10
P6 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 65,381.82 71,266.19 2,256.10
P7 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 69,664.85 75,934.69 2,072.13
P7 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 52,698.82 57,441.71 2,034.70
P7 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 74,555.07 81,265.03 2,072.13
P7 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 84,168.81 91,744.00 2,197.62
P7 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P7 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P7 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 61,636.69 67,184.00 2,256.10
P7 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 106,587.41 116,180.28 2,191.35
P7 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 63,419.01 69,126.72 2,256.10
P7 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 63,058.04 68,733.26 2,256.10
P7 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 65,381.82 71,266.19 2,256.10
P8 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 72,056.75 78,541.86 2,143.27
P8 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 54,5641.48 59,450.21 2,105.85
P8 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 77,114.87 84,055.20 2,143.27
P8 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 86,893.66 94,714.09 2,268.76
P8 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 63,5680.37 69,302.61 2,327.25
P8 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 63,580.37 69,302.61 2,327.25
P8 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 63,5680.37 69,302.61 2,327.25
P8 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 110,047.90 119,952.22 2,262.50
P8 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 65,418.90 71,306.60 2,327.25
P8 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 65,046.54 70,900.73 2,327.25
P8 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 67,443.60 73,513.53 2,327.25
P9 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 72,854.05 79,410.91 2,166.99
P9 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 55,155.69 60,119.71 2,129.56
P9 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 77,968.13 84,985.26 2,166.99
P9 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 87,801.95 95,704.12 2,292.48
P9 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,228.27 70,008.81 2,350.96
P9 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,228.27 70,008.81 2,350.96
P9 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,228.27 70,008.81 2,350.96
P9 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 111,201.40 121,209.53 2,286.21
P9 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 66,085.53 72,033.23 2,350.96
P9 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 65,709.37 71,623.22 2,350.96
P9 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 68,130.86 74,262.64 2,350.96
P10 Oficina X01 33.62 33.62 33.62 PATIO INTERIOR 73,651.34 80,279.97 2,190.70
P10 Oficina X02 25.90 25.90 25.90 PATIO INTERIOR PARCIAL 55,769.91 60,789.20 2,153.28
P10 Oficina X03 35.98 35.98 35.98 PATIO INTERIOR 78,821.40 85,915.32 2,190.70
P10 Oficina X04 38.30 38.30 38.30 CALLE ARICOTA 88,710.23 96,694.15 2,316.19
P10 Oficina X05 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,876.16 70,715.02 2,374.68
P10 Oficina X06 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,876.16 70,715.02 2,374.68
P10 Oficina X07 27.32 27.32 27.32 CALLE ARICOTA 64,876.16 70,715.02 2,374.68
P10 Oficina X08 48.64 48.64 48.64 ESQUINAARICOTAY CAMINOS 112,354.90 122,466.84 2,309.93
P10 Oficina X09 28.11 28.11 28.11 CALLE CAMINOS 66,752.16 72,759.85 2,374.68
P10 Oficina X10 27.95 27.95 27.95 CALLE CAMINOS 66,372.21 72,345.71 2,374.68
P10 Oficina X11 28.98 28.98 28.98 CALLE CAMINOS 68,818.13 75,011.76 2,374.68

Fuente: Elaboracion Propia, diciembre 2016




ANEXO 3 — AREAS Y PRECIOS DE LAS UNIDADES VENDIBLES

Fuente: Elaboracion Propia, diciembre 2016



ANEXO 4 - PRESUPUESTO DE OBRA

A D RIPCIO RATIO OTALP
ESTRUCTURAS 749.34 | 6,695,085.01
1 OBRAS PROVISIONALES 16.08 143,669.05
2 SEGURIDAD Y MEDIO AMBIENTE 38.73 346,038.70
3 SERVICIOS 10.47 93,545.71
4 MOVILIZACION DE EQUIPO Y ENCOFRADO 7.84 70,047.60
5 TOPOGRAFIA 23.98 214,252.73
6 TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL 31.79 284,032.29
7 LIMPIEZA PERMANENTE Y ELIMINACION DE EXCEDENTE! 29.93 267,413.85
8 DEMOLICION Y EXCAVACION MASIVA 46.10 411,887.02
9 EXCAVACION MANUAL, ACARREO Y RELLENO 3.06 27,340.01
10 ANCLAJES POSTENSADOS EN MURO SOTANO 26.71 238,644.30
11 CONCRETO SIMPLE 2.12 18,941.44
12 CONCRETO ARMADO 133.77 | 1,195,187.13
13 ENCOFRADO 104.88 937,065.31
14 ACERO MATERIAL 122.38| 1,093,421.55
15 ACERO MANO DE OBRA 38.40 343,090.27
16 OTROS CONCRETOS 10.52 93,992.44
17 ALQUILIER DE EQUIPOS Y MATERIALES 18.57 165,916.31
18 TABIQUERIA LADRILLO CERAMICO 5.32 47,532.30
19 TABIQUERIA SILICO CALCAREA/ UNICON 78.69 703,067.02
ARQUITECTURA 362.15( 3,235,644.49
20 COBERTURA DE PASTELERO 3.73 33,326.22
21 TARRAJEOS, REVOQUES Y ENLUCIDOS 24.94 222,829.98
22 SOLAQUEO 12.37 110,521.53
23 CONTRAPISOS, REVESTIMIENTOS Y OTROS 9.24 82,556.10
24 REMATES DE ALBANILERIA 5.12 45,745.37
25 PISOS Y CONTRAZOCALOS DE CONCRETO 7.93 70,851.72
26 ENCHAPES DE PISOS Y PAREDES 16.24 145,098.59
27 PISO Y CONTRAZOCALO DE MADERA 28.39 253,654.50
28 PUERTAS DE MADERA Y CERRAJERIA 24.46 218,541.36
29 CARPINTERIA DE MADERA 6.24 55,752.17
30 MUEBLES DE CLOSET DE BARNO 3.50 31,271.25
31 CARPINTERIA METALICA 27.85 248,829.79
32 VENTANAS Y MAMPARAS 78.52 701,511.84
33 PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR 23.64 211,214.95
34 DRYWALL 23.68 211,572.33
35 JARDINES Y VARIOS 11.51 102,837.74
36 ACABADOS DE BANOS, COCINAS Y LAVANDERIA 28.94 258,568.55
37 ACONDICIONAMIENTO AREAS COMUNES 25.85 230,960.51
INSTALACIONES ELECTRICAS 328.52  2,935,208.75
38 INSTALACIONES ELECTRICAS 122.09| 1,090,830.50
39 LUMINARIAS 8.52 76,123.15
40 SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS 17.69 158,053.83
41 GRUPO ELECTROGENO 26.50 236,768.03
42 SISTEMA DE INTRUSION Y CONTROL DE ACCESOS 17.26 154,211.93
43 SISTEMA DE INTERCOMUNICADORES Y CCTV 15.82 141,346.04
44 SISTEMA DE VENTILACION Y EXTRACCION DE AIRE 24.86 222,115.21
45 SISTEMA AIRE ACONDICIONADO - AREAS COMUNES 11.28 100,782.77
46 ASCENSORES 84.50 754,977.29
INSTALACIONES SANITARIAS 123.83| 1,106,376.78
47 INSTALACIONES SANITARIAS 59.45 531,164.50
48 SISTEMA DE AGUA CONTRAINCENDIO 39.80 355,598.77
49 SISTEMA DE BOMBAS DE AGUA Y DESAGUE 24.58 219,613.51
GASTOS GENERALES 169.28 | 1,512,456.28
50 PERSONAL DE INGENIERIA Y TECNICOS 109.00 973,876.03
51 GASTOS GENERALES DE OBRA 13.78 123,119.37
52 SEGUROS Y SENCICO 16.50 147,421.60
53 IMPACTO AMBIENTAL 16.00 142,954.28
54 OTROS MANO DE OBRA 14.00 125,085.00

Fuente: Elaboracion propia basado en proyectos inmobiliarios de similar alcance, diciembre 2016



ANEXO 5 - FLUJO DE INGRESOS Y EGRESOS
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