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l.-
RESUMEN

La ciudad ha ido transformandose constantemente en las Ultimas décadas generando
cambios en la trama urbana producto del crecimiento poblacional y expansién urbana
dando como resultado una mezcla de usos en el tejido urbano que, en la mayoria de
los casos, no es apta o no cumple con las condiciones adecuadas de habitabilidad
ante esta alteracion. Estos cambios se pueden distinguir con mayor facilidad en las
zonas limites de la ciudad donde la trama urbana posee un caracter industrial
marcado. La escala de gran envergadura de los condominios multifamiliares que se
ocupan sobre los lotes de caracter industrial no favorece a la habitabilidad del espacio
publico en el que se emplaza, debido a que estos se caracterizan por su hermeticidad
dada por su configuracién perimetral constituida por muros y/o rejas, lo cual no
propicia el desarrollo de actividades ni seguridad por su longitud y la poca vigilancia.
Esto trae como consecuencia en el entorno urbano una desconexion de los
condominios con la calle generando en su perimetro largos muros ciegos que le
atribuyen a la calle inactividad, poca iluminacion y seguridad, lo cual no propicia el
encuentro ciudadano y caracteriza a la calle como solo una zona de paso e insegura
al transito. Aplicando la normativa del reglamento nacional de edificaciones y las
cualidades de las edificaciones de uso mixto en el perimetro del primer nivel de
residenciales de densidad media en zonas industriales puede impactar de forma
positiva en el entorno inmediato por las cualidades de las edificaciones de uso mixto
para la habitabilidad de la calle. Este tipo de habilitaciones puede prolongar el uso de
la calle por parte de los usuarios y generar dinamicas sociales en base a sus servicios

y espacios de encuentro.
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TiTULO:

El uso mixto en el primer nivel de los condominios residenciales como medio para
mejorar la habitabilidad de la calle en lotes de origen industrial.

TEMA:

Las condiciones de habitabilidad en la calle en condominios residenciales emplazados

sobre zonas de caracter industrial de Lima.

PROBLEMA:

La escala de gran envergadura de los condominios multifamiliares que se ocupan sobre
los lotes industriales no favorece la habitabilidad del espacio publico en el que se
emplaza, debido a que estos se caracterizan por su hermeticidad dada por su
configuracién perimetral constituida por muros, lo cual no propicia el desarrollo de
actividades ni seguridad por su longitud y la poca vigilancia. Esto trae como
consecuencia en el entorno urbano una desconexién de los condominios con la calle
generando en su perimetro largos muros ciegos que le atribuyen a la calle inactividad,
poca iluminacién y seguridad, lo cual no propicia el encuentro ciudadano y caracteriza
a la calle como solo una zona de paso e insegura. Debido a esta situacién no se cumplen
las condiciones de habitabilidad de la calle en zonas residenciales que promueven la
diversidad de dinamicas sociales, espacios de encuentro, la seguridad y calidad de vida

de los usuarios.

PREGUNTA:

En base a qué cualidades de los edificios de uso mixto se promueve la mejora de las
condiciones de habitabilidad de la calle en el perimetro de las edificaciones en

condominios residenciales de densidad alta ubicadas sobre lotes industriales en Lima.

PALABRAS CLAVE:

Habitabilidad / Conjuntos Habitacionales / Espacio publico / calidad de vida / Tejido

urbano
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Elaboracion propia: mapa coneptual del estado de la cuestion

La ciudad ha ido transformandose constantemente en las Ultimas décadas generando
cambios en la trama urbana producto del crecimiento poblacional y expansién urbana
dando como resultado una mezcla de usos en el tejido urbano que, en la mayoria de los
casos, ho es apta 0 no cumple con las condiciones adecuadas de habitabilidad ante
esta alteracion. Estos cambios se pueden distinguir con mayor facilidad en las zonas

limites de la ciudad donde la trama urbana posee un caracter industrial.

Asimismo, ante esta transformacion de uso se obtiene como resultado una mezcla, por
un lado, de un tejido urbano fragmentado por una zona netamente residencial
desprovista de servicios que permitan el desarrollo de los usuarios, y, por el otro, las
zonas industriales de una escala mayor que se presentan como una barrera o division

en la trama urbana.

Desde el panorama urbano se hace mencién al tema de la transformacion de la
zonificacion de zonas industriales a residenciales. Existen autores con distintas
perspectivas con respecto a las medidas ante el cambio de uso en las ciudades. Frias
Rojas sostiene que debido a la expansion urbana los ejes industriales sufrieron una
transformacion en su uso con el tiempo dejando como resultado una tipologia urbana
industrial. Esta disponibilidad de lotes de tamafo industrial incentiva la ocupacién de
vivienda masiva; Sin embargo, en el proceso de transformacion, se puede observar que
el manejo de este tejido no se adapta adecuadamente a la trama urbana y, ademas,
hace hincapié en que la escala de barrio influye en escalas mayores. Debido a la
transformacion del uso industrial a residencial, se observa la necesidad de adaptar la

supermanzana industrial a los requerimientos del tejido residencial (Frias: 2016).
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Asimismo, Romera Megia sostiene que en nuestra sociedad el deterioro urbano esta
focalizado hacia las areas residenciales, lo cual ha tenido consecuencia directa sobre la
ciudadania, en forma de problemas de infravivienda, habitabilidad y exclusion social.
Ademas, hace mencion de la importancia de la regeneracién urbana como estrategia
dirigida a favorecer la superacion del estado de deterioro de las zonas industriales
situadas en la trama urbana de las ciudades, desde una perspectiva interdisciplinar para

favorecer el desarrollo de las ciudades (Megia: 2017).

En cuestion del contexto habitacional, Alcala sostiene que, desde el punto de vista
urbano, al interpretar los problemas de la ciudad pocas veces se repara en la incidencia
gue sobre ellos tienen el emplazamiento y el tipo de areas residenciales que configuran
la mancha urbana. Ciudades en continua expansién, con sostenido crecimiento
poblacional y sin desarrollo socio-econémico simultaneo. Ciudades en las que cada vez
mayor distanciamiento entre los parametros de crecimiento y los de desarrollo urbano,
se manifiesta en la extension desmesurada y sin urbanizacién previa de la mancha
urbana y en la fragmentacion y segregacion socio-espacial de las distintas areas

residenciales que se yuxtaponen en el plano de la ciudad (Alcala: 2007).

En el plano de la habitabilidad urbana, Rueda menciona la habitabilidad urbana dentro
del urbanismo ecoldgico como elemento indispensable relacionado a la optimizaciéon de
las condiciones de la vida urbana de las personas y la capacidad de relacion entre ellos
y el medio en que se desarrollan. Asimismo, destaca la importancia de la relacién del
territorio y los usuarios para generar ciudad (Rueda: 2013). Jacobs, complementario a
esto, sefiala la importancia de reconocer a la calle como espacio de encuentro e
intercambio, versatil en sus usos y animada para todo tipo de apropiaciones individuales
o colectivas. De este modo, las condiciones de habitabilidad urbana cumplen con el
objetivo de brindar calidad de vida a los usuarios y propiciar el desarrollo de la ciudad
(Jacobs: 1961). Gehl hace mencion de este espectro desde un plano mas sensorial,
haciendo hincapié en la diversidad de dinamicas y actividades que debe posibilitar la
ciudad al transitar en el espacio publico, pues caminar no solo conlleva a esa accién

sino comprende una diversidad de interacciones sociales (Gehl: 2014).

En el marco del contexto para la aplicacion de la dinamica de edificios de uso mixto para
el desarrollo de la trama urbana, Amorelli y Bacigalupi sostienen que en la ciudad
contemporanea surgen nuevas zonas con concentracion de usos donde se distingue un
poder atractor capaz de influenciar en el tejido urbano. Estas areas de centralidad
pueden conformarse mediante la asociacion de usos diversos que le confieren mayor

complejidad y diversidad a la ciudad. La densificacion funcional en las centralidades
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puede ser lograda mediante la acumulacion de actividades dentro de una edificacién,
creando asi un edificio que albergue varias funciones con la posibilidad de influenciar el
desarrollo de su entorno (Amorelli, Bacigalupi: 2016). Del mismo modo, Barrera Pinzén
menciona que los edificios de uso mixto posibilitan actividades y dinamicas de diversas
temporalidades y funciona como dispositivo que revitaliza un sector en estado de
deterioro. Ademas, sefiala que relevancia en su aplicacion puede servir como un modelo
de accion en centros urbanos y el crecimiento de las ciudades por las cualidades
regenerativas que posee (Barrera: 2014).

Es importante destacar este caso de estudio, debido a que aporta posibilidades para
favorecer el desarrollo de las zonas residenciales de Lima Metropolitana que quedan
desarticuladas de la ciudad por la falta de servicios, la falta de actividad en el espacio
publico y la falta de condiciones que favorezcan la habitabilidad urbana. Asimismo,
permite visibilizar el panorama urbano presente y hacer hincapié al problema de no
tomar accion ante el fenomeno del cambio de zonificacion de zona industrial a

residencial dada por la expansién urbana de la Metropoli.

MARCO DE REFERENCIA:

Elaboracion propia: Esquema conceptual del marco de referencia

Pagina 5]33



MARCO GEOGRAFICO:

Elaboracion propia / fuente: IPDU, Google earth

El lugar de estudio se localiza en el distrito de Villa el Salvador, el cual se encuentra
ubicado al lado sur de Lima Metropolitana. El distrito posee una extension de 35,46 km?2
y es uno de los distritos con mayor densidad poblacional y poblacion de la zona sur de
la capital. La densidad poblacional entre los afios 2008 a 2017 incrementd con alrededor

de 10 mil habitantes.

El lote del conjunto habitacional se ubica entre la avenida 1 de mayo y la avenida los
algarrobos, siendo esta Ultima avenida paralela al lado longitudinal del conjunto;

Asimismo, se encuentra cercano a la carretera Panamericana Sur.

Fuente: IPDU, Google earth
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Zonificacion de Villa el Salvador. Fuente: IPDU.

El tejido urbano de Villa el Salvador se caracteriza por su distribucién de usos en su
zonificacion, distinguiéndose asi el uso industrial en los laterales del distrito y un caracter
residencial en el centro. Asimismo, la escala de los lotes laterales es mayor en relacion
a la parte central, por lo cual evidencia una marcada diferenciacion en el trazado urbano.

Esto debido a la expansion urbana que atraveso el distrito con la llegada de la industria.

La zona de investigacion se encuentra en la parte lateral izquierda del distrito, la cual se
encuentra en su contexto inmediato con equipamiento de caracter residencial de
densidad media, comercio interdistrital e industria liviana. El alcance de la zona por
comercio es alto debido a la presencia de mercados mayoristas y el Mega plaza Villa el
Salvador, lo cual evidencia un gran flujo vehicular en esa zona, ya sea para

transportacion de productos o para uso recreativo.
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Fuente: foto tomada de Google earth.

El terreno matriz tiene un area bruta de 10,001.65 m2 (diez mil uno punto sesenta y cinco
metros cuadros), con un perimetro de 408.98 ml. El condominio parques de Villa el
Salvador presenta rejas en todo su perimetro, del cual posee en su longitud un
aproximado de 196 m y 120 m en el lado transversal. Tiene 3 accesos los cuales se
encuentran ubicados 1 por cada calle. El conjunto se compone con un total de 14
edificios, 4 habitaciones por piso, siendo 5 el nimero maximo de pisos. El conjunto
posee en total 280 departamentos y 93 estacionamientos. La densidad poblacional de
este conjunto oscila entre 1400-1500 personas aproximadamente, catalogandose como
conjunto habitacional de densidad media alta.

Para el caso de investigacion se abordara el entorno inmediato relacionado al lote, el
equipamiento, vivienda, entre otros. Asimismo, la dindmica que se desarrolle en la calle
alrededor de este y la actividad que se presente en la zona tomando en cuenta las

necesidades de los usuarios.
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MARCO HISTORICO:

Figura 17, Plano temitorial de Villa ef Savador Tamario y alcance previsto para Jos afos 90.

Fuente: Monfort Vengut, Mar. En los limites de Villa el Salvador

Abordando el caso del distrito de Villa el Salvador, cuya creacion fue abordada mediante
la orden de movilizacién social por las invasiones en Pamplona en el gobierno de
Velasco Alvarado. Este tipo de asentamiento se distingue de las invasiones en general
por su planificacién previa y participacion ciudadana para el desarrollo y modo de
organizacion de esta. Durante el paso del tiempo el crecimiento poblacional aumento
desmesuradamente causando un crecimiento desprolijo en la escala y en el
ordenamiento inicial de la trama urbana. Complementario a esto se suma el aumento de

la movilizacién, la demanda de la industria y el crecimiento urbano.

Para contextualizar la zona de estudio se hace mencion al proceso de ocupacion
posterior del distrito de Villa el Salvador como antecedente, en el cual se evidencia en
los bordes del distrito. Esta diferenciacién evidencia dos tipos de distribucién de los
cuales el tejido desordenado (bordes) se encuentra compuesto por equipamientos, en
su mayoria, industrial y residencial configurados por lotes de una proporcion mayor a la
célula original propuesta. Como consecuencia de esto, se generan distintos tamafios de

ocupacion en los lotes y, por ende, un tratamiento distinto de la infraestructura urbana.
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MARCO TEORICO- CONCEPTUAL:

UALIDADES DE EDII 0S D

Elaboracion propia: Esquema. Como las cualidades de uso mixto favorecen la habitabilidad en la calle.

Con el fin de hacer mencion al marco conceptual del objeto de estudio, es pertinente
iniciar cuestionando qué rol debe cumplir el espacio publico. Como este influye en
nuestro entorno cuando posee las condiciones de habitabilidad urbana adecuadas y
viceversa. Rueda sefala que la habitabilidad urbana esta directamente relacionada con
el espacio publico, puesto que este vincula la calidad de vida urbana de las personas,
seres vivos y la capacidad de poder relacionarse entre en si en el medio que habitan y
comparten. En ese mismo sentido, Rueda relaciona directamente la habitabilidad
urbana con el espacio publico puesto que las personas en conjunto con el territorio son
los elementos principales que forman la esencia de la ciudad. Sin estos elementos no

podemos hablar de creacion de ciudad (Rueda: 2013).

Asimismo, Jacobs menciona la influencia del espacio publico en la calidad vida de las
personas en la ciudad. Esta debe posibilitar diversas dindmicas que permitan el
desarrollo de diversas actividades y atribuirnos seguridad e intimidad.
Complementariamente, sefiala que la acera no representa solo una extension de un
sitio, sino que son fuentes sociales con una légica y estructura marcada que registran

dinamicas de apropiacidon segun patrones culturales especificos (Jacobs: 1961).

Gehl, por otro lado, sostiene que la ciudad es un lugar de encuentro y que todos los
sucesos de nuestra vida ocurren mientras circulamos entre nuestros semejantes, pues
caminar implica mas dinamicas que solo circular en la calle. En ciudades sostenibles y
seguras, el requisito primordial para poder hablar del desarrollo de la vida urbana es que

se posibiliten oportunidades para caminar. Sin embargo, al profundizar mas en el tema,
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se concluye que una mayoria de oportunidades recreativas y socialmente relevantes

surgen cuando se concientiza y se fomenta la vida de a pie (Gehl: 2014).

Estas afirmaciones no solo reafirman la importancia de reconocer a las personas como
parte fundamental del espacio publico, sino que se complementan entre si, debido a que
estas destacan cualidades especificas que el espacio publico debe cumplir para mejorar
la calidad de vida: seguridad para transitar la calle, propiciar espacios de encuentro y
favorecer las dinamicas sociales que surgen de las posibilidades que aporta la calle al

ser transitada.

Situandonos en el contexto de las ocupaciones de los conjuntos habitacionales de Lima,
la mayoria de emplazamientos no consideran el espacio publico como un factor a tomar
en cuenta. Moreno sefiala que la mayoria de las veces su ubicacion es realizada por la
dinamica de la oferta y la demanda sin importar el espacio publico ni la adecuada
simbiosis con el medio ambiente (Moreno: 2008). Lo cual evidencia, en su mayoridad,
la despreocupacion del impacto que tendran las ocupaciones en el entorno que los
rodea, puesto que estos conjuntos poseen una serie de caracteristicas que influyen
directamente en el espacio publico inmediato. Ante esta situacion se cuestiona como
estas urbanizaciones residenciales pueden ser beneficiosas para el espacio publico y

contribuir con las condiciones de habitabilidad urbana.

Las edificaciones deben contribuir a la ciudad, propiciar las condiciones adecuadas para
el encuentro ciudadano, brindar seguridad al usuario y favorecer al desarrollo de la
ciudad. La implementacién del uso mixto en edificaciones para el desarrollo de las
ciudades surge como una dindmica afin a estas condiciones. Barrera hace mencion de
la pertinencia del uso de edificios de uso mixto como herramienta para revitalizar centros
urbanos. Destaca cualidades especificas de los edificios de uso mixto entre los cuales
se encuentran la conformacion del espacio publico por medio de porosidad y relaciones
internas publicas y privadas; condensadores sociales de vivienda, trabajo, ocio y cultura;
edificio de jornada continua debido a su mezcla de usos, entre otros (Barrera: 2014). De
este modo se pueden generar nuevas dindmicas que influyan directamente en el

espacio publico.

Amorelli y Bacigalupi sefialan que el espacio publico en las edificaciones de uso mixto
es utilizado como el principal medio para conseguir una buena insercién en el entorno
de manera de no generar rupturas considerables en el tejido de la ciudad orientAndose
asi a buscar una buena aceptaciéon por parte de los habitantes que garantice la eficacia
de estos emprendimientos una vez construidos. Asimismo, afirman que en el caso de

las edificaciones de uso mixto el espacio publico tradicional que se limita principalmente
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a calles y plazas, deja de verse limitado por el plano vertical de las fachadas permitiendo
gue el espacio publico de la ciudad se introduzca en el propio edificio (Amorelli,
Bacigalupi: 2016).

En sintonia que los con los conceptos mencionados, Gosalbo sefiala que en las
edificaciones de uso mixto se intensifican las relaciones sociales debido a la
condensacion de servicios y ademas poseen un poder atractor. Complementario a esto,
afirma que la escala de estas edificaciones condiciona a que esta posea las cualidades
necesarias para ser autbnoma, en cuestion de servicios, espacios sociales, entre otros
(Gosalbo: 2012).

La relevancia de las cualidades que poseen este tipo de edificaciones para revitalizar
zonas urbanas, de las cuales resaltan la importancia de la insercion e integracion con el
entorno urbano, la condensacion de usos que estos albergan y el poder atractor que
representan en la trama urbana. Estas caracteristicas impactan positivamente en el
espacio publico, generando nuevas dindmicas que pueden ser aprovechadas para el
propiciar espacios adecuados y seguros para el peatdn. Esto se puede apreciar por el
flujo continuo de personas en calles con estas caracteristicas: concentracion de
comercios, adecuado alumbrado publico, area verde, mobiliario urbano como bancas,
maceteros, tratamiento del suelo, entre otros. Estas cualidades favorecen la apropiacién
del espacio y cumplen con brindar mayor calidad al espacio publico llegando potenciar

la condicion del lugar a largo plazo.

De este modo se puede sefialar que las cualidades de las edificaciones de uso mixto
cumplen con las consideraciones de habitabilidad urbana y contribuyen al desarrollo de
nuevas dinamicas sociales, huevos espacios de encuentro a partir de la concentracion

de usos y el constante flujo peatonal incluso nocturno dado su poder atractor.

MARCO NORMATIVO:

Este punto considera sobre todo las normas y conceptos aplicados para las
habilitaciones para conjuntos habitacionales consideradas en el Reglamento nacional
de edificaciones. Estas consideraciones son sumamente necesarias para tomar en
cuenta el tipo de habilitaciones especificas para la construccion de determinados tipos

de edificaciones y su contexto.

Si bien hay informacién complementaria de la normativa que también se usara en la
investigacion, se tocan con mayor hincapié dos segmentos para el estudio: estas son
las habilitaciones para urbanizaciones y las habilitaciones comerciales para conjuntos

habitacionales de uso mixto. Estos se pueden distinguir de la siguiente manera.
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S

Articulo 3.- Las Habilitaciones Residenciales, de S:;"‘P". nea
acuerdo a su clasificacion, podran llevarse a cabo sobre P D“:“M
terrenos ubicados en zonas de expansion urbana, islas
rusticas o areas de playa o campestres, con su]eclén a
los parémetros establecidos en el Cuadro Resumen de

|ﬁcac«5n y las disposiciones del Plan de Desarrolio

g
g
i
:
e
:
H
g
g

Arﬁculo 4.- Las Habilitaciones Residenciales deberan

areas califica-
adM-d-a(RsyRA)y

cumplir con efectuar aportes, en areas de terreno habili- mﬂm A"n (RS“MDQ:ER‘E) 6 60 Zone:

tado, o efectuar su redencién en dinero cuando no se al- bles con estas densidades. au“mu
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a) Para Recreacion Publica de este tipo de proyectos de habilitacion urbana
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¢) Para Otros Fines galnmﬁnnurqmm: los que se apro-
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de cesion para vias expresas, arteriales, y las areas de En funcién de las caracteristicas propias de su con-
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factores concurrentes: &% — 2% =

15% 2% 3% 4%
a) Densidad maxima permisible; S
b Calidad minima de obras y Las Municipalidades provinciales podrén adecuar la
) Modalidad de ejecucion. funcion

Amcub&-umaﬂmnapmnmbbunla—
WIATIPOSDERABIITACIONES I | st iy ntumssomane e
nabilardtmlmnldaqomeimmmbumm

NORMA TH.010 Artioulo 8.°€1

mpaxnusodonndaoUmmomisew
en seis tipos, de acuerdo al siguiente cuadro:

HABILITACIONES RESIDENCIALES
PO
CAPITULO | | _DELOTE |
GENERALIDADES UNIFAMILIAR
Anifciile . Consti UNIFAMILIAR
aquellos procesos de habiltacion urbana que estan desti-
nados
que se realizan sobre terrenos calificados con una Zonifi- :
cacién afin.
rticulo 2.- Las Habilitaciones Residenciales se cla- 1
sifican en:

a) Habilitaciones para uso de vivienda o Urbanizacio-
b) Habilitaciones para uso de Vivienda Taller

c) Habilitaciones para uso de Vivienda Tipo Club 3
d) Habilitacién y construccion urbana especial
;fdl i ! L:is ran Il | o i
acuerdo a su clasificacion, pod n llevarse a cabo sobre
terrenos ubicados en zonas de expansion urbana, islas 5 {?)‘3,,.,";:&",‘ L rorse: kb anay:con
risticas o areas de playa o campestres, con su;eclén a construccién mm,pummem a progm-
los parametros establecidos en el Cuadro Resumen de mas de promocion del acceso a la propiedad
Zomﬁcaubn y las disposiciones del Plan de Desarrollo vada de la vivienda. No hﬂdﬂn,lm"ﬂciﬁﬂ en 01
:,“:;.;%:."-';’::m;: otk on drass colice:
Arﬂculo 4.- Las Habilitaciones Residenciales deberan - :
cumplir con efectuar aportes, en areas de terreno habili- Dmsmm ﬁ:"{;sumo':gg) o Zm(::m
, 0 efectuar su redencion en dinero cuando no se al- bles con eetes densidades. de habi-
canza las dreas minimas, para los siguientes fines espe- litacion urhlna de este tipo, se m y autori-
cificos: zarén como habilitaciones urbanas con construc-
cion simultanea de viviendas. Para la apcobacion
a) Para Recreacion Pablica de este lipo de proyectos de habilitacion urbana
b, ;ara Minisl}e:rio de Educacién y g.bl:rﬂ ingiﬂu los anteproyectos I;quibcihicm
¢) Para Otros Fines e las viviendas a ser ejecutadas, los que se apro-
d) Para Parques Zonales o O cesUtans s Das
Articulo 5.- Los aportes de Habilitacion Urbana cons- dadAkaa et n Zongs Residenciales
tituyen un porcentaje del Area bruta descontando las areas dols Deneidad (13, R8 y/B).
de cesion para vias expresas, arteriales, y las areas de En funcién de las caracteristicas propias de su con-
reserva para proyectos de caracter provincial o regional, texto urbano, las Municipalidades
y se fij fjan de acuerdo al tipo de Habilitacion Residencial a vas podrin sstablecer lss dimensicnes de los lotes nor-
Sjecutar. mativos minimos, de acuerdo con su Plan de llo
Urbano, tomando como base lo indicado en el cuadro del
presente articulo.
Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones
CAPITULO Il para uso de Vivienda o Urbanizaciones
URBANIZACIONES con los aportes de habilitacion urbana, de acuerdo al si-
guiente cum
Articulo 6.- Se denominan Habilitaciones para uso de
Vivienda o L a aquellas ¥ o EERVICIOS FYBLICOS
sidenciales conformadas por lotes rara fines de edlﬁca-
cién para i =
como de sus servicios plblicos complementarios y el co- 5% %"— %
mercio local.
Articulo 7.- Las Urbanizaciones pueden ser de dife- L3 ol 3
rentes tipos, los cudles se establecen en funcion a tres 8% = 2%
factores concurrentes: 8% — 2% —
15% 2% 3% 4%
a) Densidad méaxima permisible; .
b) Calidad minima de obras y Los Numiopstobdes prodeoiies: padiin sdeciec i
) Modalidad de ejecucion.

Normativa. Habilitaciones residenciales, urbanizaciones. Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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En urbanizaciones solo se considera el factor de la vivienda y las consideraciones con
las necesidades bésicas que esta debe cumplir tomando en cuenta la escala del predio
y la densidad poblacional que esta posee. Bajo estas consideraciones se puede
catalogar al conjunto Parques de Villa el Salvador como un conjunto habitacional
multifamiliar de tipo 6 dada su escala y su densidad poblacional. Dada su clasificacion,

el conjunto debe cumplir con normas especificas las cuales se veran en el analisis.

Anlculoli Enmmmwmmumm Articulo 10.- Las habilitaciones para uso de Comercio

dal% thEﬂM\yl%mOﬁm nes. naﬂehbcuﬁdqluulz:mpodrﬁnsqddhpoD
con

Exclusivo T§ Zdomalasm isticas urbanas
dolamon que se ubmmhwdolwoaok

; conlos y&
HABILILITACIONES PARA USO COMERCIAL nw\sdaddamdaviasqunwumdmd-m
pacto ambiental y/o vial.
CAPITULO | .
GENERALIDADES CAPITULO Il
Articulo 1.- Son titac para uso C i HABILITACIONES PARA USO COMERCIAL Y OTROS
i i a;a i 2 USOS - USO MIXTO
o nlﬂrals“dlc! H‘: Do e 'u "“iﬁ"::;'c“l - Z‘ -” 2 Articulo 12.- Son Habilitaciones
- - para uso Comer-
mmno '"_ s b cadaquollaseonformada por lotes para fines de edifi-
\ o - 00 se | cacion de locales ¢ cia oydeusos
2 alos idos en el Cuadro
a) Habilitaciones para uso de Comercio i de Zoni i6n y las di i del Plan de Desa-

b) Habilitaciones para uso de Comercio y otros usos. rmlloUrbanc;:
{Uieo Mtxto) con inos tas - U Mo preden s 0o custs Bpos:
Articulo 3.- Las Habilitaciones para uso de Comer-

ualdaaumuoawhpo podrtnlcvmacwosobn TIPO|USO MIXTO | ZONWICACION | NIVEL DE RANGO DEL
| |COMPATILE | URBANA ___ |SERVICIO | COMERCIO
wmoymlshsrusuzs sujecion a parﬂm-tms 3 |viviEnDA c2-c3 VECNALY USO DARID
establecidos en el Cuadro Resumen doZomﬁcaaénylas SECTORIAL
4 del Plan de D 4 VIVIENDA Cs-C7-Ce DISTRITAL GRAN
INTERDIST COMERCIO
CE-Cin-CI METROPOL Y
CAPITULO Il GONAL | | ESPECIAL
HABILITACIONES PARA USO DE COMERCIO s e Too vecroey |50 oaRs
EXCLUSIVO SECTORAL
Articulo 4.- Son Habilitaciones para uso de Comercio | [¢ |WNOUSTRK | CS-C7-C8 DISTRITAU | GRAN
por lotes para fines de INTERDIST COMERCO
de locales i CE-Cin-Cl METROPOL Y | COMERCIO
Articulo 5.- Las habilitaciones para Comercio Exclusi- REGIONAL ESPECIAL

vo no estén obligadas a entregar Aportes de Habilitacion Artiouto 4= Leé a
Umm.mmpumhw:_ m“lmm"”" oonotrosusos UsoMn:bT-po:loonswwnhabiuoo-

un equipamiento urbano de
E: i mente y siempre que el Plan de Desarro- c'nnan 2108 50Ck b : “hm
llo Urbano de la jurisdiccién lo determine, estable- | _gemas de viviendas.
Apories para Recreacién Piblica y Otros Fines. Articulo 15.- Las uso C
Articulo 6.- Las habilitaciones para uso de Comercio | coq otros usos - Uso Mixto Tipo 4 constituyen
- i mqusm dalos.ndms h“h
5 se mez usos con la ac-
PO Mm NIVEL DE TIPO DE tividad residencial de alta densidad, por lo que debe efec-
— ma'mpamanbiomdyb
1 |je-a VECINAL Y SECTORWAL _| USO DIARIO Articulo 16.- Las habi
2  |C5-C7-C3 | DISTRITAL ANTERDIST | GRAN COMERCIO| conohosusos Usouubfwscomtmyen
CE-Cin-C! | METROPOL. Y REGIONAL | COMERCIO
ESPECIAL i dolacudad
Articulo 7. Las habilitac 20 3610 mmwm«mmywm
EdmmoTulmmnmmsmnwa; m.," Las para uso Ci
que 3 y con otros usos UsoMubT smpnhabiuoo-
los sectores residenciales de la ciudad. nes que wmmﬁamm\omh

Articulo 8.- Las habilitaciones para uso de Comercio | ciudad, dmdosemdalosuscswnsmalosconlaw

rﬁzwww-l-m;.gmw l--‘-o-v-- tividad i tipo

impacto en urbano ciudad, por lo que debe efectuarse estudios de impacto ambiental /

debe ios de impacto 1 ylo vial, b“ o d. ik

que determine las caracteristicas que debe tener las vias Arﬂeubll Las ili uso Cor

i es. otros usos Mixto acuerdo
Articulo 9.- De acuerdo a las caracteristcas de las | San odoy Tm:uuﬁ

cbras ind enles do deacuer- po&énserd.lnpobdk

do a lo consignado en el siguiente cuadro: Articulo 19.-

con otros usos - Usolﬁxlofw‘yﬁ d.malas

Th(CALZADAS | ACERAS | AGUA ENERGIA |TELE. caracteristicas urbanas de la localidad en que se ubican
| (VEREDAS) | po&tnsofddmoBllA.M compatible con
A PUBLICAY |PUBLICO| de uso de vias
SMPLE  |DOMICI-  |DOMICI  [DOMICH | DOMICH qnmy-dmﬁodempnmmndylovﬂ.
LARA  |UARA  [LARA AR Articulo 20.- Dependiendo de la clase de Habilitacién
B |ASFATO PUBLICAY |PUBLICO para uso Comercial con ofros usos - Uso Mixto, debera
SMPLE  [DOMIC- |DOMICI  [DOMIC-  |DOMICH cumplirse con efectuar aportes, para fines especificos, que
e |uaea  Juare  luseio son los siguientes:
c Jsraco  [asearo UBLCAY [PuBLICO| ;
a) Para Recreacion Publica;
e e £)Fara Gvos Fnes 3
c) Para Parques
o [sueo [suo UBLCAY |PUBLICO)
EsTABIL. |ESTABILS |oowick  [oowick  |Downcs Articulo 21.- Los aportes de Habiltacion Urbana en
7an0 7anocom |iaeu  [iasw  iama Ios tipns 3y 4. s harAn an funcidn da la densidad msi-
SARDINEL dencial. Los aportes de habilitacion Urbana en los tipos 5

Normativa. Habilitaciones para uso comercial y otros — uso mixto. Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

En el caso de las habilitaciones para conjuntos habitacionales de uso mixto, por otro
lado, se distinguen por la cualidad de incluir ademas de la vivienda usos de comercio

vecinal / sectorial, zonal / interdistrital 0 metropolitano / regional, dependiendo de la

Pagina 14|33



escala del predio y la densidad poblacional que contemple la edificaciéon. Estas
clasificaciones son importantes para determinar el tipo de habilitacion necesaria segun

las caracteristicas que posea la edificacion.

MEMORIA IPTIV.

‘CUADRO N* 1: CUADRO DE AREAS (CUADRO RESUMEN) -

RECEPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA
“ Vi "

APORTES REGLAMENTARIOS:
Para el rea con zonificacién RDM (10,001.65 m*), se esté proponiendo -
on a la Orden: N* 836-2005-MML. cto

que comesp 3 un progro:

[Reic

FRENTE

no punio sesenta y DERECHA :
jentos och

! fndercs y media CUADRO DE APORTES CUADRO N2 ZQUIERDA :
REGLAMENTARIOS RDM FoNDO

FRENTE

DERECHA :
IZQUIERDA :

FONDO

Memoria descriptiva del condominio parques de Villa El Salvador. Fuente: VIVA.com.pe.

La memoria descriptiva del predio corrobora la clasificacién de conjunto habitacional
residencial de densidad media. Asimismo, se especifica mediante tablas de porcentaje
los aportes reglamentarios que debe cumplir el condominio, desde el &area para

recreacion publica y el area destinada para el ministerio de educacién.

La normativa aplicada para este tipo de habilitacién son las siguientes. La Ordenanza
N° 836-MML de fecha 22 de septiembre del 2005, que norma los porcentajes de aportes
a efectuar o ceder en habilitaciones urbanas con fines de vivienda. El Reglamento
Nacional de Edificaciones Titulo Il — Habilitaciones Urbanas, Consideraciones
Generales de Disefio, Normas GH.010, GH.020 — Componentes de Disefio Urbano y
TH. 010 Habilitaciones Residenciales. Reglamento de Habilitacion Urbana y
Construccion Urbana especial D.S. 053-98- PCM de fecha 23.12.98 y sus modificatorias.
La Ley N° 29090 y su Reglamento D.S. N° 008-2013-VIVIENDA y sus modificaciones,

gue regula las Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion.
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HIPOTESIS:

La calle es habitable en los condominios residenciales si sus espacios de encuentro y
el recorrido peatonal nocturno en su perimetro poseen accesos a diversidad de
actividades y servicios vecinales que aporta la edificacién y la composicion de la calle

es adecuada segun la normativa para el peaton.

El objetivo general es evidenciar la diferencia del uso de los usuarios en el perimetro del
condominio a partir del analisis de la condicion actual de la zona contrastada con la
aplicacion de las cualidades de edificaciones de uso mixto y normativa acorde con el

reglamento nacional de edificaciones.

Los objetivos especificos contemplan el impacto del manejo de la aplicacion de las
cualidades de las edificaciones de uso mixto en la calle. En primer lugar, la prolongaciéon
del uso de la calle por parte de los usuarios. Y como segundo punto evidenciar las

dinamicas sociales posibles con la intervencion en la zona de investigacion.

CRITERIOS CUALIDADES CONDICIONES

Cantidad y distribucién de actividades exteriores
que provee la edificacién (definir)

Area que el edificio ofrece al entorno como uso
ESPACIOS DE ENCUENTRO EN publico y privado

EL RECORRIDO

Area verde que forma parte de la seccidn del re-
corrido perimetral de la edificacién

HABITABILIDAD DEL RECORRIDO DE

LA CALLE DE LOS CONDOMINIOS

RESIDENCIALES Medicién de la condicién luminica actual de la via
publica y que aportan a la zona de estudio

Medicién de la condicién luminica actual de la lu-
SEGURIDAD AL TRANSITO minaria actual del perimetro del edificio en su
PEATONAL NOCTURNO primer nivel

VARIABLE DEPENDIENTE

tipo de mobiliario urbano actual en la seccién del
recorrido

A partir del confort luminico (luxes) Sptimo re-
querido en el recorrido y aporte luminico por co-
mercios en horarios de atencién

ACCESO A DIVERSIDAD DE
ACTIVIDADES Y SERVICIOS VE-
CINALES QUE OFRECE EL ED-
FICIO EN EL PERIMETRO DEL
PRIMER NIVEL

CRITERIOS DEL DISENO DEL PERIME- Mayor uso de la calle que se dan a partir de la di-
TRO DE LAS EDIFICACIONES versidad y distribucién de servicios locales

Espacios de encuentro posibles a partir del drea
que el edificio ofrece a la calle como uso publico

Mobiliario urbano acorde al cardcter de la zonas

=]
=
=
=
[=1
—
()
(=T
()
(=]
Ll
=
[==)
=
=
-

COMPOSICION DE LA CALLE

EN EL ESPACIO PERIMETRAL . .
Adecuacién de la calle segin la normativa del re-

glamento nacional de edificiaciones

+Elaboracion propia. Instrumentos de valoracién de la Variable independiente y dependiente
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METODOLOGIA DE ANALISIS:

A partir de las consideraciones de la normativa, habitabilidad de la calle y cualidades de
las edificaciones de uso mixto se analiza el recorrido y la seguridad al transito nocturno
del perimetro de la zona de investigacion y se contrasta con la intervenciéon de la zona
considerando las cualidades de uso mixto ,es decir, el acceso a diversidad de
actividades y servicios que ofrece el edificio y la composicion de la calle, y asi diferenciar

el uso de la calle segun los criterios de disefio del perimetro de las edificaciones.

La habitabilidad del recorrido de la calle de los condominios residenciales (variable
dependiente) se analizara en su estado actual y con los criterios del disefio del perimetro
de las edificaciones de uso mixto (variable independiente) mediante el desarrollo de
imagenes en planta, vistas, levantamiento de cortes, analisis urbano de la zona y la

normativa.

Las cualidades en el analisis de ambas situaciones son los espacios de encuentro en el
recorrido y el recorrido peatonal nocturno. Las condiciones especificas a comparar son

las siguientes.

En primer lugar, para los espacios de encuentro en el recorrido, son la cantidad y
distribucién de actividades comerciales o de aprovechamiento de la calle por parte de
los usuarios en la seccion del conjunto; el area de uso publico que el edificio ofrece a la
ciudad; y como esta configurada la seccion de la calle. Para la seguridad al transito
peatonal nocturno se evaluara la condicion luminica de la via a partir del confort luminico
medido en luxes y la luz complementaria que proporciona la edificacion, y el tipo de

mobiliario urbano.

Se presentara para el caso de la intervencion las condiciones para habilitaciones para
conjuntos habitacionales de uso mixto tipo 4 con nivel de comercio zonal/interdistrital
con rango de comercio complementario y gran comercio, con las consideraciones segin
este tipo de habilitaciones. Asimismo, se analizaran las posibilidades de espacios de
encuentro, las posibles dinamicas sociales a partir de esa configuracion y el uso de la
calle mediante cortes e imagenes de situaciones con las mismas condiciones. Esto,
ademas, se complementara con mobiliario urbano acorde a las necesidades de los

usuarios a partir del andlisis del estado actual.

El objetivo es contrastar las condiciones del estado actual con las condiciones optimas
segun las cualidades del disefio del perimetro de las edificaciones de uso mixto y

evidenciar el aprovechamiento o uso de la calle a partir de los conceptos presentados.
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ANALISIS ESTADO ACTUAL:

o P Al

.
Y

3

‘ '
{
!

4

b S g
Namero de edificios: SALERIA MULTiS e
— 10 CAlMAN

14 sl
Dpts. por piso: ‘ n?' ‘!
Nimero de pisos i - e r ﬂ’

por edificio: ~

5 L
Departamentos: b

Estacionamientos:

B Corerciozoml/complemencaio [ Gale/espacopibico  mmm murosciegos L Accsson/entracs (@ mecoricomssvsato @)+ o mecoricosaaros

Elaboracion propia en base a vista aérea del predio/ fuente: Google earth, VIVA.com.pe

Iniciando desde la perspectiva urbana, el conjunto habitacional Campos de Villa el
Salvador en lineas generales presenta en su trazado una zona de comercio zonal /
interdistrital, dado por el gran mercado mayorista Unicachi sur, la galeria multiservicio
Caiman, el Mega plaza Villa El Salvador y el mercado zonal Unicachi, y una zona de

vivienda de densidad media con presencia de viviendas taller.

Los accesos principales a estos equipamientos son vehiculares. Los accesos
peatonales a estos servicios son muy pocos, lo cual condiciona a los usuarios a tomar
recorridos largos para poder abastecerse de servicios. Se puede evidenciar en la
imagen la predominancia del vehiculo tanto en el conjunto como el tejido urbano en
general por la configuracion de las veredas y el carril para estacionamiento del lado del
condominio, muros ciegos a lo largo de los lotes (aproximadamente 180 metros hasta la

entrada posterior del mercado) y los pocos accesos peatonales al conjunto.

Se puede apreciar, asimismo, que los recorridos con mayor frecuencia son los que van
directamente a las zonas de comercio y los de baja frecuencia son en su mayoria por

las zonas conformadas por muros ciegos.
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Mercado mayorista Unicachi. Fuente: Google earth

Las zonas de comercio como el mercado Unicachi tienen un alcance mayor que esta
orientado a una movilizacién por vehiculo, lo cual no favorece a los vecinos debido a los
largos recorridos hacia el mercado para poder abastecerse. Es por este motivo que el
mercado se convierte en una zona de paradero de motos y de alta concurrencia de

autos.

Complementario a esto se le suma la mala condicion de las calles para llegar hacia estas
zonas comerciales, las cuales no cuentan con un pavimento adecuado, alumbrado
publico, accesibilidad para todo tipo de usuarios, entre otros. Esto reafirma la
predominancia de los vehiculos en la seccion de la calle.

Recorrido hacia el mercado mayorista Unicachi desde el condominio. Fuente: Google earth
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Si bien las calles son bastante limitantes en la trama, igual existe un uso de la calle por
parte de los usuarios que residen en la zona que es casi en su totalidad solo para el
abastecimiento de productos. El uso de la calle, asimismo, puede ser limitado debido a
gue no existe un alumbrado publico adecuado que permita la extension de la actividad

en la noche, salvo en ciertas zonas como en el Mega plaza que se ubica al frente del

mercado.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

TIPO | AREAMINIMA | FRENTE IEIHO
DELOTE DE LOT!
mhe o

450 M2 5ML

UNIFAMILIAR
300 M2 oML UNIFAMILIAR
160 M2 UNIFAMMULTIFAM
90 M2 ML

0 [V) | UNIFAM/MULTIFAM
450 M2 1SML | MULTIFAMILIAR

Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones
para uso de Vivienda o Urbanizaciones deberan cumplir
con los aportes de habilitacién urbana, de acuerdo al si-
guiente cuadro:

TIPO|RECREACK PARQUES |  SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA | ZONALES COMPLEMENTARIOS
EDUCACION |OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% — 2% 3%
5 8% —_— 2% o
6 15% 2% 3% 4%
lo 11.- De acuerdo a las caracteristicas de las

obras exnshran 6 tipos diferentes de habilitacion, de acuer-
do a lo consignado en el siguiente cuadro:

Ti- [cALzADAS [AcERAS TELE-
PO|(PISTAS) mm‘\m DESAGUE mcrm FONO

A |CONCRE' ICAY |PUBLICO
SIMPLE DOMICI-  |DOMICI-  [DOMICI | DOMICI-
UARIA__[UARIA _ [UARIA __ |LIARIO
B |ASFALTO | CONCRE' ICAY |PUBLICO|
SIMPLE DOMICI-  |DOMICI-  [DOMICI | DOMICI-
UARIA _ [UARIA _ [UARIA _ |LARID
C [ASFALTO  |ASFALTO [PUBLICAY |PUBLICO|
CON DOMICI-  |DOMICI-  [DOMICI-

SAROINEL [UARIK__JLARIA__RiA

D [suELO  [SuELOES- BLICAY [PUBLICO|
ESTABL | TABILIZADO|DOMICI- | DOMICI-  [DOMICI-
LzADO | CON LARIA  [LARIA  [LIARIA

SARDINEL

E [AFIRMADO | DISERO [PUBLICAY [PUBLICO|
DOMICI-  [SEPTICO ~[DOMICH
LIARIA [LIARIA

F [oiseRo  [oiseRo POBLICAY [PUBLICO]
DOMICI-  [SEPTICO ~[DOMICH
LARIA LARIA

Elaboracion propia en base a la imagen del condominio/ fuente: Google earth, Reglamento Nacional de Edificaciones:

Urbanizaciones

Aproximandonos al lote del condominio Parques de Villa El Salvador, se puede visibilizar
la misma configuracion orientada al vehiculo el cual genera una via de estacionamiento
del lado longitudinal del conjunto y una bahia de autos en la parte transversal. La parte
en la cual la seccion de la vereda se hace méas ancha es paradero tanto de autos, buses

y motos.

A partir de la normativa del Reglamento Nacional de Edificaciones y la memoria
descriptiva del proyecto se distingue el caracter de densidad media y uso del lote 100%
residencial. En cuestion del aporte para la habilitacion, el proyecto debe cumplir con
aportar 8% de su area como uso recreativo y 2% al ministerio de educacién; Sin

embargo, el conjunto no cumple con estos requisitos, pero lo redime en dinero.
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Asimismo, el &rea total del proyecto es 10 001.65 m2 del cual usa como area util 9
784.40 m2. Esta diferencia de areas es la aportada a le seccién de sus vias en av.
Algarrobos y av. 1ro de Mayo, los cuales conforman los frentes del conjunto.

N
COMPOSICION ESPACIO PUBLICO

DISPOSICION ALUMBRADO

MEDIDAS

Elaboracién propia / fuente: Google earth

En cuestion de la composicion de las calles del predio, el tratamiento de la seccién de
la vereda en la avenida algarrobos comprende una linea recta a lo largo de su longitud.
En el caso de la av. 1ro de Mayo se compone de una bahia de autos para la llegada al
predio por movilidad motorizada. La division de area verde se encuentra cercada en la

parte del centro y no posee un tratamiento igual en su longitud.

Los edificios se retranquean con una distancia no menor a 5 metros para el uso de
estacionamiento de residentes del condominio. El proyecto afiade un carril mas para
uso de estacionamiento dejando reducida la seccién de la vereda e incluye postes de
alta tensién en su seccion.

El perimetro del edificio ademas se compone de rejas las cuales poseen entradas
puntuales y dos puntos de vigilancia, ademas de frentes ciegos en la composicion de la
fachada. Si bien el conjunto posee alumbrado empotrado en su fachada este no forma
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parte del alumbrado publico que deberia estar en la seccién de la calle ni posee el

alcance 6ptimo para llegar a la seccion de la vereda.

LIMITE DE PROPIEDAD

Estacionamiento : Vereda Carril Carriles
interior : Parqueo

Elaboracion propia en base a la vista de del condominio Parques de Villa El Salvador / fuente: Google earth

En base a las imagenes se elabora el siguiente corte con los elementos del conjunto
habitacional. Por un lado, el retranqueo de la edificacion con el alumbrado empotrado y
la reja perimetral, y la seccién reducida de la vereda con la ampliacién del carril para

parqueo de autos.

Empezando con las condiciones de habitabilidad de la calle, se puede evidenciar que
no existe un espacio propio de encuentro que favorezca actividades en la zona, esto
debido a la preferencia del vehiculo sobre el peatén que se puede ver en el corte. El

Unico espacio de mayor apertura del lote esta constituido por el paradero de buses.

Asimismo, la composicién de la seccién de la calle solo contempla la vereda. No existe
mobiliario urbano ni tratamiento de alumbrado publico pese a que la normativa sugiere
gue debe haber un aporte de zonas recreativas. La composicion de la calle esta
caracterizada como zona de paso por el tratamiento de la reja vereda y zona de parqueo.
Esta configuracion, sumado a la falta de servicios de uso publico genera muy baja

concurrencia de usuarios en el lote.
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Complementario a esto se analiza el alumbrado de la edificacién, el cual se compone
de farolas empotradas al muro. Estas no solucionan la demanda luminica de la zona,
normalmente este tipo de alumbrado tienen una potencia de 60 w, lo cual son 800
[imenes. El rango Optimo para alumbrado puablico es de 1000 a 3000 liumenes.
Asimismo, esto depende también de la distancia y el area que se proyecte la luz, lo cual
condiciona la ubicacién y potencia de estos elementos. Adecuando estas condiciones al
caso de estudio, se tiene en cuenta que es una zona exterior que desde el punto de
ubicacion de la farola hasta el filo de la vereda hay una distancia de 6.5 metros, lo cual

evidencia la baja potencia para iluminar de manera 6ptima la calle.

Que un foco LED de 100W sea capaz de emitir 1000 lumens, no significa que de mucha sensacién de
luz, dependeré de su dngulo de apertura y el espacio a iluminar; por ejemplo, si ilumina 10 metros
cuadrados solo tendremos 100 luxes en total (muy oscuro) pero si estamos en una habitacién de 1
metro cuadrado tendremos 1000 luxes (muchisima luz).

& &
- PROYECTOR -
‘,} S tw00m — ‘,}

LUMINANCIA
1000 Lux

(Area: 10 metros cuarados)
LUMINANCIA
1000 Lux

(Area: 1 metro cuarado)

Ejemplo de diferencia entre lumen y lux / fuente: Blog.ledbox.es

En resumen, se puede catalogar a la seccién actual del predio como una zona de paso
con rejas, puesto que no provee de servicios a la zona, no contempla ningun tipo de
tratamiento de infraestructura adecuada al peaton y su distribucién y tipo de alumbrado
publico no cumple con la demanda del lugar, pese a ser una edificaciébn con alta
densidad de personas (1400 personas aproximadamente) y debe tener un tratamiento

acorde a esta condicion.
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ANALISIS INTERVENCION:

'EI"APL/
VILLAE 5pf w.n(,k

Numero de edificios:
Dpts. por piso:

NGmero de pisos
por edificio:
VARIABLE

Departamentos:

Estacionamientos:
VARIABLE

,' Y et

@— -

Elaboracién propia en base a vista aérea del predio / fuente: Google earth, VIVA.com.pe

Para el caso de intervencion se considera ambos frentes del conjunto habitacional como
comercio complementario y zonal, el cual posibilita una mayor frecuencia de personas

en la calle por los servicios y espacio para uso recreativo en su configuracion.

Este tipo de estrategia responde a las necesidades de los usuarios, debido a que acorta
el recorrido de las personas para abastecerse que residen en la zona y tienen que ir al
equipamiento que comprende una escala mayor a la residencial. Asimismo, aporta a la
demanda de servicios por la densidad de personas que residen en esa area y este
ordenamiento responde a la escala de vivienda residencial de densidad media que se

encuentra en su trama urbana.

Si bien se esta transformando el primer nivel de parte de las edificaciones que
conforman el perimetro del predio de vivienda a comercio zonal, esta configuracion
puede contribuir econémicamente al conjunto y se puede llegar a la misma cantidad de
departamentos si se construye un nivel mas a cada edificacién. Del mismo modo, se
ancha la seccion de la vereda para dar pase al nuevo flujo de personas que concurran

en el recorrido.
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REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

CAPITULO Ill
HABILITACIONES PARA USO COMERCIAL Y OTROS
USOS - USO MIXTO

Articulo 12.- Son Habilitaciones para uso Comer-

cial aquellas conformadas por lotes para fines de edifi-
cacién de locales

y de

como vivienda, vivienda-taller o industria, con sujecién
a los parametros establecidos en el Cuadro Resumen
de Zonificacion y las disposiciones del Plan de Desa-

I - e 4 X rrollo Urbano
3 l'ﬁﬁl lm‘l eI ol S X § : Articulo 13.- Las habilitaciones para uso Comercial
AP = e Siom
oL 3

con otros usos - Uso Mixto pueden ser de cuatro tipos:

[ ZONIFICACION | NIVEL DE RANGO DEL
URBANA SERVICIO __| COMERCIO

c2-C3 VECINALY  [USO DIARIO
SECTORIAL
C5-C7-Co STR GRAN

DISTRIT

INTERDIST

CE-Cin-Cl METROPOL. Y
REGIO

COMERCIO
COMERCIO

INDUSTRIA c2-Cc3 VECINAL Y U0 DIARIO
SECTORIAL
INDUSTRIA | C5-C7-C9 DISTRITAL/ GRAN

INTERDIST COMERCIO
CE-Cin-Cl METROPOL. Y | COMERCIO

REGIONAL ESPECIAL

Articulo 15.- Las habilitaciones para uso Comercial
con otras usos - Liso Mixto Tipo 4 constitiyan habilitacio-
nes que tienen gran impacto en el desarrollo urbano de la
ciudad, donde se mezcla los usos comerciales con la ac-
tividad residencial de alta densidad, por lo que debe efec-
tuarse estudios de impacto ambiental y/o vial.

Articulo 4.- Las Habilitaciones Residenciales deberan
cumplir con efectuar aportes, en areas de terreno habili-
tado, o efectuar su redencion en dinero cuando no se al-

canza las dreas minimas, para ios siguientes fines espe-
cificos:

a) Para Recreacion Publica

b) Para Ministerio de Educacién y
€) Para Otros Fines

d) Para Parques Zonales

Articulo 19.- Las habilitaciones para uso Comercial
con otros usos - Uso Mixto Tipo 4 y 6, de acuerdo a las
caracteristicas urbanas de la localidad en que se ubican
podran ser del tipo B al A, debiendo ser compatible con
los sectores colindantes y la intensidad de uso de vias
que concluya el estudio de impacto ambiental y/o vial.

Articulo 20.- Dependiendo de la clase de Habilitacion
para uso Comercial con otros usos - Uso Mixto, debera
cumplirse con efectuar aportes, para fines especificos, que
son los siguientes:

a) Para Recreacion Piblica;

b) Para Otros Fines; y

¢) Para Parques Zonales.

Articulo 21.- Los aportes de Habilitacion Urbana en
10 tipos 3 y 4, se haran en funcion de la densidad resi-
dencial. Los aportes de habilitacion Urbana en los tipos 5

Elaboracion propia en base a la vista del condominio / fuente: Google earth, Reglamento Nacional de Edificaciones

Se cataloga al conjunto habitacional como una habilitacién de uso mixto tipo 4, el cual
involucra la vivienda con un nivel de servicio distrital y rango de comercio especial
considerando el tamafio (10 001.65 m2) y densidad (1400 personas) que posee el
proyecto. Este tipo de edificaciones tienen un gran impacto en el desarrollo no solo del

entorno inmediato sino en la ciudad al poseer el uso comercial ademas de la vivienda.

Este tipo de habilitaciones debe considerar un aporte ya sea de recreacion publica,
parques zonales u otros fines. En este caso se consideran espacios de recreacion

publica en el lote. Asimismo, debe considerarse un tratamiento que incluya el estudio
ambiental y vial de la zona.

En esta intervencion se contempla el ensanche de la vereda hasta el plomo de las
edificaciones potenciando el uso del area aportada para uso recreativo, implementacion
de mobiliario urbano adecuado al peatdn, el tratamiento paisajistico del entorno y area
verde, adecuada distribucion del alumbrado publico y espacios versatiles que permiten
espacios de encuentro y desarrollo de diversas actividades.
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LIMITE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO ACTUAL
LIMITE DE PROPIE SD DE
LA INTERVENCI

Comercio Alumbrado Mobiliario Carriles
H publico urbano

JLLLLLLL L2222

Elaboracion propia en base a la vista del condominio Parques de Villa el Salvador / fuente: Google earth

En base al corte de propuesta se puede visibilizar como se compone la seccion de la
calle con el comercio en el primer nivel, ensanche de vereda, alumbrado publico y
mobiliario urbano. Las condiciones de habitabilidad de la calle en comparacion con la

seccién del estado actual son muy distintas.

La calle del condominio con esta disposicion permite distinguir diversas dindmicas
sociales con solo esta seccion. Si bien el limite de propiedad retrocede dos metros en
la seccién, el uso del comercio permite un espacio intermedio entre lo privado y lo
publico, lo cual permite desarrollar dinAmicas sociales a partir de situaciones particulares
como la compra de productos, la llegada hacia el comercio, esperar en los umbrales o

en las bancas de afuera, entre otras actividades.

Son estas situaciones las que favorecen la calidad de vida de las personas y refuerza
la vida en colectivo no solo para los residentes del condominio sino de la zona. La
insercion del tratamiento del espacio publico para el peaton sumado a la funcién
comercial de abastecimiento que aporta el conjunto permiten un mayor uso de la calle

por parte de los usuarios dado el tratamiento y necesidades que cubre.
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RECOMENDACIONES PARA UBICACION DE LUMINARIAS PEATONALES

1 - INSTALACION EN ANDENES .

-POSTE CON LUMINARIA -LUMINARIA ADOSADA A LAS FACHADAS
(o~ P
- (-
BN e B <
LI | | -—
- I (-
X
- (-
~ | andén || = | andén
d>3,40m d<3,40m
— — — —

Instalacion de luminarias peatonales segtn cartilla del mobiliario urbano / fuente:likinormas.micodensa.com

Por otro lado, considerando las condiciones luminicas Optimas para la seguridad al
transito nocturno del recorrido, el alumbrado publico peatonal debe estar cada 15 metros
y debe contar con un ancho de via no menor a 3.40 m. Este en el caso de la intervencion
se cumple, puesto que la seccion de la calle es mayor y se aprovecha también las farolas

empotradas a las fachadas.

» Alumbrado General: de 300 a 600 [ux.

- Escaparates exteriores: de 1000 a 3000 lux

- Escaparates interiores: unos 1000 lux

- Estantes de mercancias: de 200 a 400 lux.

» Vitrinas: de 1000 a 3000 lux.

- Mostradores y lineas de caja: entre 500 y 900 |ux.

Niveles de iluminacién recomendados por tipologia /fuente: Goledperu.com

Considerando el aporte luminico éptimo del alumbrado publico (1000 — 3000 Iimenes)
se le agrega el factor que complementa la condicién luminica de la zona, la cual es dada
por los comercios y las vitrinas que posean estos. La condicion 6ptima luminica para
comercios es de 300 a 600 luxes y para vitrinas se considera un rango de 1000 a 3000

luxes.
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! ACTIVIDAD POR COMERCIO

Elaboracion propia en base a la vista del condominio/ fuente: Imdgenes de jirén de la unién tomadas en Google Earth

De este modo, el alumbrado publico se ve complementado por la luz que emana de los
comercios y esto favorece la extension del uso de la calle por la noche. Las calles
comerciales atraen un flujo constante de personas, esto se puede ver en ejemplos en la
ciudad como en la av. Jiron de la Unién en el centro de Lima. El flujo de personas es
constante y la condiciéon luminica en la noche es buena por el aporte luminico que
proporcionan los comercios a la calle. A partir de la imagen incluso se puede evidenciar
que el tipo de pavimento puede ser reflectante para potenciar mas aun la luminosidad

de la calle.

En el caso de las calles comerciales de la intervencion se cumple con el confort luminico
necesario para propiciar la extension de las actividades que ocurren durante el dia y el
recorrido peatonal nocturno se vuelve mas seguro dado esta condicion y por el mayor

uso de la calle por parte de los usuarios.

En resumen, se puede considerar que la intervencion con las consideraciones de
habilitacion para vivienda de uso mixto tipo 4 y con los respectivos aportes para el uso
recreativo propicia las condiciones para el apropiamiento de la calle; Favorece el
desarrollo de dinamicas sociales ya sea por los servicios que provee el conjunto o por
los espacios de encuentro que se generan en ambos frentes; y fomenta la estancia del
peatén mediante el uso del mobiliario urbano y alumbrado publico acorde al caracter

residencial de la zona.
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RESULTADOS:

Los resultados de ambas situaciones evidencian una clara diferencia del uso de la calle.
Por un lado, el estado actual, cuya composicion del espacio publico limita bastante el
aprovechamiento de la calle. Esta solo se percibe como zona de paso debido a la falta
de espacio de encuentro en su recorrido; y la inseguridad esta mas presente en la noche

por la mala condicién luminica que ofrece.

Por otro lado, la intervencién con las consideraciones de uso mixto que dan paso al
desarrollo de diversas actividades y espacios de encuentro en el recorrido que permiten
la estancia de los usuarios y genera dinamicas sociales; Y existe actividad en su
recorrido en la noche por la condicion luminica 6ptima sumada a la luz complementaria

dada por lo comercios.

De este modo, aplicando las consideraciones del disefio del perimetro de las
edificaciones de uso mixto en el recorrido de la calle del condominio residencial se
puede evidenciar una diferencia en el uso y aprovechamiento de la calle. Sin embargo,
si bien existe un cambio en el uso de la calle, este solo se da en los frentes del predio,
lo cual no contribuye a un tratamiento integral respecto a los otros lados de la calle que
conforman las avenidas Algarrobos y 1ro de mayo, puesto que ambas calles no
contemplan un tratamiento adecuado a la escala residencial de la zona, tampoco

alumbrado publico respectivo, lo cual puede afectar el recorrido hacia el predio.

CRITERIOS

HABITABILIDAD DEL RECORRIDO DE
LA CALLE DE LOS CONDOMINIOS
RESIDENCIALES

CRITERIOS DEL DISENO DEL PERIME-
TRO DE LAS EDIFICACIONES

CUALIDADES

ESPACIOS DE ENCUENTRO EN
EL RECORRIDO

SEGURIDAD AL TRANSITO
PEATONAL NOCTURNO

ACCESO A DIVERSIDAD DE
ACTIVIDADES Y SERVICIOS VE-
CINALES QUE OFRECE EL ED-
FICIO EN EL PERIMETRO DEL
PRIMER NIVEL

COMPOSICION DE LA CALLE
EN EL ESPACIO PERIMETRAL

CONDICIONES

Cantidad y distribucién de actividades exteriores
que provee la edificacién (definir)

Area que el edificio ofrece al entorno como uso
piblico y privado

Area verde que forma parte de la seccién del re-
corrido perimetral de la edificacion

Medicién de la condicién luminica actual de la via
publica y que aportan a la zona de estudio

Medicién de la condicién luminica actual de la lu-
minaria actual del perimetro del edificio en su
primer nivel

tipo de mobiliario urbano actual en la seccidn del
recorrido

A partir del confort luminico (luxes) ptimo re-
querido en el recorrido y aporte luminico por co-
mercios en horarios de atencién

Espacios de encuentro posibles a partir del 4rea
que el edificio ofrece a la calle como uso piblico

Mayor uso de la calle que se dan a partir de la di-
versidad y distribucién de servicios locales

Mobiliario urbano acorde al cardcter de la zonas

Adecuacién de la calle segin la normativa del re-
glamento nacional de edificiaciones

Elaboracion propia: resultados de la comparativa del estado actual con el uso mixto.

RESULTADO

La edificacién no provee servicios vecinales ni tra-
tamiento para espacios de uso publico.

No aporta drea de uso pblico para el peatén,
solo al vehiculo por la via de estacionamiento.

La acera no cuenta con drea verde en su recorrido

No existe alumbrado piblico en el recorrido del
predio

Existe luminaria en el interior del perimetro del
edificio, sin embargo, su distribucién no es conti-
nua y no cubre la demanda de la escala del lote

La calle en el perimetro del condominio no posee
mobiliario urbano pensado para el peatén

La disposicién de alumbrado peatonal (1000 -
3000 ldmenes) estd cada 15 m, el cual se comple-
menta con las luces de los comercios (300 - 600
luxes) y sus vitrinas (1000 - 3000 lues).

El aprovechamiento de la via de estacionamiento y
la zona de estacionamiento interior del edificio
permite un mayor apertura , ademds, el comercio
aporta como espacio intermedio entre lo piblico
y privado.

El primer nivel con comercio vecinal en el perime-
tro favorece  la demanda de servicios y represen-
ta un recorrido menor al recorrido actual para el
abastecimiento de los cludadanos de la zona.

La seccién de la calle se configura con alumbrado
piblico, asientos, maceteros, bolardos  tratamien-
ta de piso que diferencia el espacio peatonal en la
calle, el cual contribuye a generar espacio de en-
cuentro y al desarrollo de diversas actividades.
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CONCLUSION:

La calle, aplicando la normativa del reglamento nacional de edificaciones y las
cualidades de las edificaciones de uso mixto en el perimetro del primer nivel del conjunto
habitacional, si cumple con permitir una mayor seguridad y uso por parte de los usuarios;
Sin embargo, se debe considerar un plan integral de tratamiento de la infraestructura
urbana en la zona, debido a que no existe un correcto tratamiento del espacio publico
orientado al peatdn que permita un transito seguro, sobre todo en la noche por falta de

iluminacién, hacia la zona de estudio.

La comparativa del uso de la calle por los usuarios en el perimetro del condominio refleja
el impacto positivo del manejo de la aplicacion de las cualidades de las edificaciones de
uso mixto para la habitabilidad de la calle en los conjuntos residenciales de densidad
media en zonas de caracter industrial/comercial y residencial. Este tipo de habilitaciones
puede prolongar el uso de la calle por parte de los usuarios y generar dindmicas sociales

en base a sus servicios y espacios de encuentro.

Elaboracion propia en base a la vista del condominio / fuente: Google earth

Pagina 30]33



BIBLIOGRAFIA:

e Ciudad y patrones de asentamiento. Estructura urbana y tipologizacion para el
caso de Lima. (2006). Wiley Ludefia.
https://scielo.conicyt.cl/pdf/eure/v32n95/art03.pdf

e Ciudades para la gente. (2014). Jan Gehl.
https://d1wqtxtsixzle7.cloudfront.net/63227762/Ciudades-para-la-gente-cap.-

e Dimensiones urbanas del problema habitacional. El caso de la ciudad de
Resistencia, Argentina.(2007). Alcala Pallini, Laura.
http://revistainvi.uchile.cl/index.php/INVl/article/view/288/262

e El espacio publico, ciudad y ciudadania. Barcelona (2000). Borja, J. & Muxi, Z.
https://d1watxtsixzle7.cloudfront.net/34146290/

e Edificio de uso mixto en el Casco Urbano de Chimbote. (2019). Aguirre Quezada
Kevin Stalin.
file:///D:/Users/IMS|1%20GE75%20RAIDER/Downloads/Aguirre  QKS.pdf

e Edificios Hibridos. Potenciadores de &areas de centralidad en la ciudad
contemporanea. (2016). Sebastian Amorelli, Lucia Bacigalupi.
https://sisbibliotecas.ort.edu.uy/bib/83508

e Edifico Hibrido Como dispositivo para revitalizar centros urbanos. (2014). Julio

Hernan Barrera Pinzon. https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/17314

e Espacios publicos urbanos. Pobreza y construccién social. (2005). Olga Segovia,

Ricardo Jordan.

31133


https://scielo.conicyt.cl/pdf/eure/v32n95/art03.pdf
https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/63227762/Ciudades-para-la-gente-cap.-120200507-87708-qdvf3r-with-cover-page.pdf?Expires=1621624970&Signature=LviCUW3hnFE~CBQPm2L46eFAHKWxPbAgKnZLomZWPWK8wixXJXFAxg47eHV7ned79yeMhB9tGpvG6k0Gvj2lWvo1M7SXZeDlFxE7qjnBlUcH7pD0g-TIVBz-XzE21KqPCdv8R58gpQyRAuKrzbl374taS9l9E2~dPbQ59GG~iK60TAHnCv-~LDyq39BA4vsFILtLZRLl55z-r7gcTnPCI6eBKpWlUBQh8A5wYqn84SGBZh1mv9HqSxpec34kt3Ira8NleTh9HfH51sW3rzh6HJCMzE3j8yvg1eZtFnHNM0JrqgJmTZKMVy11Rlao0elybYNKuhtGKQNXB4974ToitA__&Key-Pair-Id=APKAJLOHF5GGSLRBV4ZA
http://revistainvi.uchile.cl/index.php/INVI/article/view/288/262
http://revistainvi.uchile.cl/index.php/INVI/article/view/288/262
https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/34146290/
https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/34146290/
file:///D:/Users/MSI%20GE75%20RAIDER/Downloads/Aguirre_QKS.pdf
file:///D:/Users/MSI%20GE75%20RAIDER/Downloads/Aguirre_QKS.pdf
https://sisbibliotecas.ort.edu.uy/bib/83508
https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/17314
https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/17314

https://repositorio.cepal.org/bitstream/handle/11362/5660/S0501090 es.pdf?se

quence=1&isAllowed=y

Hibridos xxI. El limite entre edificio y ciudad. (2012, noviembre). Guillermo

Gosalbo Guenot. https://dialnet.unirioja.es/serviet/articulo?codigo=4132777

La habitabilidad urbana como condicion de calidad de vida. (2008). Moreno
Olmos, Silvia Haydeé. https://www.redalyc.org/pdf/948/94814774007.pdf

La permeabilidad y diversidad de usos en la adaptacion de tejidos urbanos
industriales a residenciales. (2016). Mary Mildred Frias Rojas.
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/investigaterritorios/article/view/22840/219
28

Muerte y vida de las grandes ciudades. (1961). Jacobs, Jane. https://www.u-
cursos.cl/fau/2015/2/AE4062/1/foro/r/Muerte-y-Vida-de-Las-Grandes-Ciudades-

Jane-Jacobs.pdf

La habitabilidad del espacio publico en las ciudades de América Latina. (2018).
Péaramo, P., Burbano, A., Jiménez-Dominguez, B., Barrios, V., Pasquali, C.,
Vivas, F., Moros, O, Alzate, M., Jaramillo Fayad, J. C.& Moyano, E.
http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1794-
47242018000200345

Propuesta de estrategias socio-espaciales para el incremento de habitabilidad
urbana en dos conjuntos habitacionales de la regién de Valles Centrales del
Estado de Oaxaca.(2020). Eduardo Morales Castellanos.
https://repositorio.iberopuebla.mx/bitstream/handle/20.500.11777/4813/Tesis%
20Maestri%cc%81a%20EMC%20Final%200CT%202020.pdf?sequence=1&isA

llowed=y

3233


https://repositorio.cepal.org/bitstream/handle/11362/5660/S0501090_es.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.cepal.org/bitstream/handle/11362/5660/S0501090_es.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.cepal.org/bitstream/handle/11362/5660/S0501090_es.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=4132777
https://www.redalyc.org/pdf/948/94814774007.pdf
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/investigaterritorios/article/view/22840/21928
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/investigaterritorios/article/view/22840/21928
https://www.u-cursos.cl/fau/2015/2/AE4062/1/foro/r/Muerte-y-Vida-de-Las-Grandes-Ciudades-Jane-Jacobs.pdf
https://www.u-cursos.cl/fau/2015/2/AE4062/1/foro/r/Muerte-y-Vida-de-Las-Grandes-Ciudades-Jane-Jacobs.pdf
https://www.u-cursos.cl/fau/2015/2/AE4062/1/foro/r/Muerte-y-Vida-de-Las-Grandes-Ciudades-Jane-Jacobs.pdf
https://www.u-cursos.cl/fau/2015/2/AE4062/1/foro/r/Muerte-y-Vida-de-Las-Grandes-Ciudades-Jane-Jacobs.pdf
http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1794-47242018000200345
http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1794-47242018000200345
http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1794-47242018000200345
https://repositorio.iberopuebla.mx/bitstream/handle/20.500.11777/4813/Tesis%20Maestri%cc%81a%20EMC%20Final%20OCT%202020.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.iberopuebla.mx/bitstream/handle/20.500.11777/4813/Tesis%20Maestri%cc%81a%20EMC%20Final%20OCT%202020.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.iberopuebla.mx/bitstream/handle/20.500.11777/4813/Tesis%20Maestri%cc%81a%20EMC%20Final%20OCT%202020.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.iberopuebla.mx/bitstream/handle/20.500.11777/4813/Tesis%20Maestri%cc%81a%20EMC%20Final%20OCT%202020.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Regeneracion urbana en zonas industriales. Analisis y propuesta en el caso de
Malaga. (2017). Maria Beatriz Romera Megias.
https://riuma.uma.es/xmlui/handle/10630/15854

Reglamento Nacional de Edificaciones. (2006). Ministerio de Vivienda,

Construccion 'y Saneamiento. https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-

urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf

Urbanismo ecoldgico. (2013). Salvador Rueda http://urban-

e.ag.upm.es/articulos/ver/el-urbanismo-ecol-gico/completo

33|33


https://riuma.uma.es/xmlui/handle/10630/15854
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf
http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el-urbanismo-ecol-gico/completo
http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el-urbanismo-ecol-gico/completo
http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el-urbanismo-ecol-gico/completo

