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Resumen

La investigacion parte del andlisis critico del Edi-
ficio San Gabriel, obra de Guillermo Malaga, para
explorar el potencial del aterrazamiento como es-
trategia de integracion entre uso publico y vivien-
da en contextos urbanos consolidados. Frente a
una crisis urbana concreta, marcada por la falta
de infraestructura cultural, la desigualdad etaria y
la exclusion residencial en el distrito de San Isidro,
se plantea una hipdtesis proyectual que entiende
el vacio aterrazado como herramienta capaz de
articular programas diversos y escalas de uso
complementarias. A partir de esta premisa, se de-
sarrolla una metodologia en tres fases: el analisis
arquitectonico del Proyecto de Origen, la formula-
cion de un Proyecto de Investigacion sin ubicacion
real, y la elaboracion de un Proyecto de Interven-
cion que adapta las estrategias detectadas a un
lote especifico. Este proceso evidencia que es po-
sible construir conocimiento proyectual mediante
la relectura critica de obras existentes y la extra-
polacion de operaciones espaciales, permitiendo
responder a problematicas contemporaneas con
arquitecturas abiertas, integradoras y sensibles al
entorno.
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Introduccion

Este proyecto de tesis se origina a partir de una inquietud proyectual: ¢,cémo puede la arquitectura
articular espacio publico y vivienda en contextos urbanos consolidados? La investigacion encuentra
en el aterrazamiento una estrategia capaz de integrar escalas, usos y dinamicas de vida contempo-
ranea. Paraello, se parte del analisis critico de un caso real, el Edificio San Gabriel, desde el cual se ex-
traen operaciones espaciales que trascienden su situacion original. Este enfoque permite construir
herramientas de disefio que habilitan nuevas formas de operar sobre el proyecto arquitecténico. El
resultado es un proceso de retroalimentacion entre analisis, sintesis y propuesta, donde el pensa-
miento proyectual se convierte en motor de conocimiento.
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DEFINICION DEL TEMA

Lainquietud inicial de la investigacion surge al obser-
var como ciertas configuraciones espaciales pueden
habilitar relaciones activas. En ese marco, el caso del
Edificio San Gabriel, disefiado por el arquitecto Gui-
llermo Méalaga, revela como el vacio y la progresion
aterrazada permiten articular recorridos, usos y esca-
las diversas.

Mas que definir una tipologia, esta exploracion busca
indagar como una estrategia espacial puede operar

COmMo principio organizador en arquitecturas comple-
jas, especialmente aquellas que integran lo domésti-
coYy lo colectivo en un mismo sistema.

Esta observacioninicial motiva unalinea de investiga-
cion proyectual orientada a comprender el potencial
del aterrazamiento como herramienta de integracion.

Fuente: Malaga, G. (1991). Planta 10 nivel / Edlificio San Gabriel, Archivo de Arquitectura, Pontificia Universidad Catolica del Pert, Lima, Pert.

PLANTA 1° NIVEL - EDIFICIO SAN GABRIEL

Escala1:50

PROBLEMA DE INVESTIGACION

El distrito de San Isidro, actualmente, enfrenta una
clara carencia de equipamientos culturales que dina-
micen su vida colectiva. A esto se suma una crisis de-
mografica marcada por una alta proporcion de adul-
tos mayores y una baja presencia juvenil, lo que limita
el intercambio intergeneracional y el uso activo del
espacio publico. En paralelo, la oferta residencial del
distrito responde a una logica excluyente: viviendas
de granmetraje y alto costo, inaccesibles paranuevos
perfiles sociales.

Estas problematicas evidencian la necesidad de ex-
plorar estrategias arquitectonicas que activen el tejido
urbano desde una mirada integradora. En ese marco,
estainvestigacion parte de una estrategia arquitecto-
nica observada, el aterrazamiento como mecanismo
articulador, y la contrasta con una problematica con-
creta del lugar, para asi formular la siguiente pregunta
deinvestigacion:

¢Como puede el aterrazamiento operar como una herramienta
de diserio capaz de articular vivienday programas publicos
diversos, integrando un nuevo edificio junto al preexistente en un
sisterma compartido, sin diluir sus identidades funcionales?
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OBJETIVOS DE INVESTIGACION

Objetivo principal
Explorar el potencial del aterrazamiento como herramienta de disefo para articular vivienda colectiva y programas

publicos en un sistema arquitectonico compartido, partiendo del andlisis del Edificio San Gabriel y su relectura pro-
yectual.

Objetivo secundario 1

Analizar la estructura espacial del Edificio San Gabriel para identificar estrategias de aterrazamiento que permitan la
articulacion entre lo privado y lo publico.

Objetivo secundario 2

Estudiar un contexto urbano especifico cercano al edificio original (San Isidro), identificando condiciones y problema-
ticas que demanden nuevas formas de articulacion programatica.

Objetivo secundario 3

Elaborar un Proyecto de Investigacion sin lugar que abstraiga y ensaye operaciones espaciales derivadas del caso
de estudio.

Objetivo secundario 4

Desarrollar un Proyecto de Intervencion que aplique las estrategias extraidas, integrando vivienda y programas publi-
cos mediante el uso del vacio y la progresion de terrazas.

JUSTIFICACION DE INVESTIGACION

Eltrabajo propone un enfoque metodoldgico que par-
te del andlisis critico de una obra existente, el Edificio
San Gabriel, para extraer de ella una herramienta pro-
yectual replicable. En este proceso, el aterrazamiento
S€e reconoce COmMO Una operacion espacial capaz de
estructurar relaciones complejas sinimponer una for-
ma cerrada.

Este procedimiento permite proyectar a partir del
conocimiento arquitectonico contenido en una obra
referencial, trasladandolo a un nuevo contexto para
dar respuesta a problemas actuales. Asi, el aporte

de esta investigacion radica en el desarrollo de una
metodologia proyectual basada en la observacion,
la relectura critica y la extrapolacion de operaciones
espaciales.

Mas que resolver un problema funcional puntual, se
busca construir conocimiento desde el disefio, de-
mostrando como ciertas estrategias pueden activar-
se enmultiples situaciones para dar lugar a proyectos
integradores, abiertos y sensibles a su entorno.

Fuente: Malaga, G. (1991). Sin titulo, Archivo de Arquitectura, Pontificia Universidad Catdlica del Pert, Lima, Perd.

PERSPECTIVA DESDE AV. SAN GABRIEL - EDIFICIO SAN GABRIEL
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METODOLOGIA

La investigacion se estructura en tres momentos su-
Cesivos:

1. Andlisis del proyecto de origen: se digitalizo,
redibujo y estudio el material de archivo del Edificio
San Gabriel, con el fin de entender sus operaciones
espaciales, materiales y programaticas. Este andlisis
permitio identificar al aterrazamiento como principio
articulador clave.

2. Proyecto de investigacion: se elabord una hi-
potesis arquitectonica sin lugar que ensaya, abstrae
y complejiza las estrategias espaciales detectadas.
Esta etapa permite trabajar con libertad conceptual,
entendiendo el aterrazamiento como herramienta

Fuente: Malaga, G. (1991). Elevacion av. San Gabriel / Edificio San Gabriel, Archivo de Arquitectura, Pontificia Universidad Catdlica del Pert, Lima,

Per.

generadora de relaciones entre vivienda y espacio
publico.

3. Proyecto de intervencion: se selecciono un lote
especifico cercano al edificio original, dentro del mis-
mo distrito, y se analizd su entorno inmediato, detec-
tando problematicas urbanas y oportunidades de in-
tegracion. A partir de ello, se proyectod una propuesta
que aplica y adapta las operaciones previamente en-
sayadas, vinculando vivienda y programas publicos
mediante un sistema aterrazado.

Este recorrido metodolodgico articula andlisis, disefio
y relectura critica, y permite construir una reflexion ar-
quitectonica desde la practica proyectual misma.

ELEVACION AV. SAN GABRIEL - EDIFICIO SAN GABRIEL

Escala1:50

Fuente: Mélaga, G. (1991). Sin titulo, Archivo de Arquitectura, Pontificia Universidad Catdlica del Pert, Lima, Peru.

PERSPECTIVA DESDE AV. SAN GABRIEL - EDIFICIO SAN GABRIEL

19



20

02

Proyecto de Origen

El Edificio San Gabriel, disefiado por Guillermo Malaga, constituye el punto de partida para indagar en la capaci-
dad integradora del aterrazamiento, una operacion arquitecténica que organiza no solo la forma, sino también el
vacioy ladimension social del edificio. A través del redibujo, la modelacion y el andlisis multiescalar, se identifican
sus cualidades activas y se abstraen en un conjunto de principios proyectuales. Estas lecturas no operan como
formulas replicables, sino como instrumentos para reinterpretar criticamente condiciones espaciales similares.
Este capitulo despliega la mirada analitica que habilita la transicion hacia una etapa especulativa del disefio.



PLOT PLAN
Escala1:250

Lainvestigacion se fundamenta en el analisis del Edi-
ficio San Gabriel, proyectado en 1991 por Guillermo
Méalaga y ubicado en la interseccion de las avenidas
Pezet y Eguiguren, en el distrito de San Isidro, dentro
de un entorno residencial de alta densidad.

El edificio se caracteriza por una volumetria robusta,
una clara ortogonalidad y el uso predominante de la-
drillo y concreto expuesto. No obstante, es en su co-
ronamiento donde se manifiesta un gesto distintivo:
un aterrazamiento progresivo que aligera la forma y
complejiza su volumetria.

AXONOMETRIA
Escala1:250

Este gesto se materializa en sustracciones modula-
res que generan terrazas sucesivas. Mas alla de su
dimension formal, el aterrazamiento opera como una
estrategia organizativa que introduce espacios habi-
tables, visuales cruzadas vy diversidad programatica.
Por ello, no solo se trata de un edificio que se aterraza,
sino de uno que se estructura a partir del aterraza-
miento.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Detalle

REGISTRO FOTOGRAFICO

Espacio
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Modulaciéon como unidad de
sustraccién de aterrazamiento

Materialidad como expresion de
lo publico y lo doméstico

Vacio virtual como resultado del
aterrazamiento

4 Simetrifa y aligeramiento
progresivo de la estructura

Terrazas como extension del
uso interior

LECTURAS INSTRUMENTALES DEL PROYECTO (LIPs)
36

Del analisis surgen cinco Lecturas Instrumentales
del Proyecto (LIPs), las cuales permiten profundizar
en las cualidades del aterrazamiento y su capacidad
para articular la dimension espacial, programatica y
social del edificio.

AXONOMETRIA GENERAL DEL PROYECTO DE ORIGEN
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La modulacion regula las sustracciones del volumen.
El vacio virtual conecta visual y espaciaimente las
terrazas, sin ser necesariamente circulable. Estas,
como extensiones del uso interior, definen un umbral
entre 1o privado vy lo colectivo. La materialidad, me-
diante el concreto expuesto, subraya el volumen sus-
traido como espacio comun.

Sustracciones
modulares

Vacio virtual

AXONOMETRIAS EXPLICATIVAS (FORMA/ESPACIO)

Grilla ortogonal

En ese sentido, el aterrazamiento se consolida como
una herramienta de integracion programatica, con
potencial de transferencia a nuevas configuraciones

arquitectonicas.
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AXONOMETRIAS EXPLICATIVAS (USO/MATERIA)
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Crisis

Elanalisis del entorno revela una serie de desequilibrios que condicionan el desarrollo social y urbano
deldistrito. Por unlado, la falta de espacios publicos activos y equipamientos culturales limita las opor-
tunidades de encuentro colectivo. Por otro, se evidencia una marcada desproporcion etaria que res-
tringe ladiversidad de perfiles sociales. Finalmente, el acceso a la vivienda se ve afectado por un mo-
delo residencial sobredimensionado y de alto costo, que excluye a gran parte de la poblacion joven.
En este capitulo se abordan estas tres dimensiones criticas, territorial, demografica y habitacional,
como punto de partida para plantear una intervencion urbana que responda a dichas condiciones.
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CRISIS DEL LUGAR

San Isidro es un distrito mayoritariamente residen-
cial, caracterizado por grandes areas verdes como
el Golf, de uso privado, y el parque Roosevelt, uno
de los pocos espacios publicos abiertos y activos.
Este ultimo, por su ubicacion junto a ejes comercia-
les como Cavenecia, concentra gran flujo peatonal.
A pesar de estas cualidades, el distrito presenta una

LEYENDA

USOSPUBLICOS
. Comercio Alta
. Cultural Media
I Educacion Baja
Salud
Parque/Areas verdes

MAPA DE ANALISIS DISTRITAL
Escala1:2500

clara escasez de equipamientos culturales, siendo el
NOS PUCP el unico disponible. Esta carencia abre la
oportunidad para incorporar un nuevo equipamiento
cultural que complemente y expanda la oferta exis-
tente.

Manzana
San Gabriel

NOS PUCP

Av. Cavenecia

DENSIDAD DE VIVIENDA

A escala barrial, el parque Roosevelt y el NOS PUCP
se configuran como dos hitos publicos relevantes.
Entre ambos, la esquina sureste de la manzana del
Edificio San Gabriel adquiere un valor estratégico,
al situarse en el eje que los conecta. Esta posicion la
convierte en un punto clave para insertar un nuevo
nodo articulador dentro del tejido urbano.
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El andlisis puntual revela que este sector alberga vi-
viendas unifamiliares de baja densidad y considerable
antigliedad, lo que ofrece una oportunidad concreta
de renovacion urbana. Ademas, su cercania con el
patio posterior del San Gabriel refuerza la potencial
conexion con el edificio y con el otro lado de la man-
zana.
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CRISIS DEMOGRAFICA

San Isidro presenta una distribucion etaria marca-
damente desequilibrada. El 26.6 % de su poblacion
corresponde a adultos mayores, mientras que solo
el 134 % esta compuesta por jovenes. Esta diferencia
no solo evidencia una baja renovacion generacional,
sino que también condiciona la forma en que se con-
cibey utiliza el espacio urbano.

Laausenciade unapoblacionjovenlimitalademanda
de programas culturales, deportivos 0 comunitarios,
consolidando un entorno estatico, orientado a una
poblacion envejecida. Esta tendencia demogréficase
convierte enunfactor determinante pararepensarlos
usos del suelo, la configuracion de los espacios publi-
cos Y laprogramacion de los edificios existentes.

DIFERENCIA ETARIA DE LA POBLACION DE SAN ISIDRO
Fuente: EstaDist: Sisterna de informacion distrital para la gestion publica- INEI
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CRISIS DE VIVIENDA

La vivienda en San Isidro se caracteriza por su esca-
la excesiva y su alto costo. Predominan tipologias de
gran metraje y baja densidad, orientadas a sectores
de alto poder adquisitivo. Esta logica se replica en el
Edificio San Gabriel, cuyas unidades habitacionales
superan los 300 m2, alcanzando incluso los 400 m2,
En un contexto donde el metro cuadrado ronda los
9000 soles, esta tipologia se vuelve inaccesible para
la mayoria de la poblacion joven.

DIVISION DE DEPARTAMENTOS Y AREAS DE EDIFICIO SAN GABRIEL

Escala1125

La combinacion entre tamario y precio excluye a nue-
vos perfiles sociales, dificultando la incorporacion de
vivienda asequible y profundizando la homogeneidad
social del distrito. Esta crisis de vivienda, tanto eco-
nomica como tipoldgica, evidencia la necesidad de
introducir una oferta residencial alternativa que res-
ponda a otras demandas y posibilite una mayor diver-
sidad etariay social en el entorno.

CUADRO DE AREAS Y VALOR DE METRO CUADRADO DE VIVIENDA
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CONCLUSION

Frente a este diagnostico dual, el proyecto propone
una estrategia de doble intervencion. Por un lado, un
nuevo edificio que integra programas culturales y de-
portivosjunto avivienda asequible parajovenes actia
como catalizador urbano: ofrece espacios abiertos y
talleres, al tiempo que introduce tipologias residen-
ciales mas accesibles. Asi, se responde simultanea-

AXONOMETRIA RESUMEN

mente a la escasez de equipamientos publicos y a la
limitada diversidad etaria del distrito.

Por otro lado, el Edificio San Gabriel se reconvierte en
un Centro Integral del Adulto Mayor (CIAM), en con-
sonancia con el perfil demografico predominante en
elentorno.

De esta forma, ambas esquinas de la manzana se
reprograman en funcion del perfil social del contexto,
consolidando un conjunto articulado donde conver-
genactividades culturales, deportivas, habitacionales
y de atencion al adulto mayor,entornoaun sistemade
espacios publicos compartidos.

CUADROS DE PROPUESTAS DE USO PARA CADA EDIFICIO
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Proyecto de Investigacion

El Proyecto de Investigacion actiia como puente entre el analisis del caso y la proyeccion situada. Se
concibe como un laboratorio especulativo donde los principios operativos extraidos del Edificio San
Gabriel son puestos a prueba y reorganizados sin las restricciones de un emplazamiento especifico.
En este proceso, el aterrazamiento se ensaya como una estrategia capaz de estructurar relaciones
espaciales complejas a distintas escalas y grados de colectividad. Mas que una forma, se propone
como una logica de organizacion adaptable. Este capitulo presenta la consolidacion de un lenguaje
arquitectonico propio y el desarrollo de un sistema proyectual que sera posteriormente trasladado a
un contextoreal.
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ESTRATEGIAS

Modulacién como unidad de
sustraccién de aterrazamiento

2 Materialidad como expresion de
lo publico y lo doméstico

Vacio virtual como resultado del
aterrazamiento

4 Simetria y aligeramiento
progresivo de la estructura

e Terrazas como extension del
uso interior

ESTRATEGIAS PROYECTUALES
52

Para abordar la pregunta de investigacion, se aterrazamiento; la materialidad como distincion entre
desarrolla un Proyecto de Investigacion que formula escalasy usos; y el vacio como conector espacial que
una primera hipotesis proyectual a partir de las vincula los programas sinimponer una fusion directa.
Lecturas Instrumentales del Proyecto (LIPs) del
Edificio San Gabriel. Estas lecturas se reinterpretan
como estrategias operativas que guian el disefo:
la modulacion como principio estructurador del

PRI

Integracién de usos publicos y vivienda a través del aterrazamiento

AXONOMETRIA GENERAL DEL PROYECTO DE INVESTIGACION
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Terrazas
culturale

USO/FORMA

En los programas publicos, el aterrazamiento
organiza bloques culturales y deportivos a través de
una gran terraza central que articula verticalmente los
distintos niveles y prolonga las actividades hacia el
exterior. Asi, esta disposicion promueve continuidad
programatica, permeabilidad espacial y apropiacion
colectiva.

N

= a
O N
¢ I"\‘
<

LEYENDA
B Comercio Convivencia
. Cultural . Deporte
. Educacion Vivienda
. Oficinas Circulacion

LOGICAS DE ATERRAZAMIENTO
USOS PUBLICOS

Terrazas
deportivas

Terraza

central

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

LOGICAS DE ATERRAZAMIENTO
VIVIENDA

PR

En la dimension habitacional, el sistema se adapta a
una escala mas intima, configurando situaciones que
propician encuentros cotidianos y una convivencia
integrada con lo publico, sin renunciar a la autonomia
delodomeéstico.
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MATERIA / ESPACIO

Dimension doméstica

Dimension publica

LEYENDA

B Comercio Convivencia
B cultural B Deporte
I Educacion Vivienda
. Oficinas Circulacion

DISTINTAS LOGICAS DE ATERRAZAMIENTO

Ambas logicas, la publica en concreto y la doméstica
enmadera, se integran a través de un vacio contenido
que acttiia como umbral comun. Este vacio no fusiona
directamente los programas, pero los articula a través
de relaciones visuales y espaciales, permitiendo el
dialogo entre ambas sin diluir sus diferencias.

LEYENDA

== (Concreto
== \adera

INTEGRACION DE USOS PUBLICOS Y VIVIENDA A TRAVES DE ATERRAZAMIENTO
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PLANIMETRIA

LEYENDA

B Comercio Convivencia
B cultural B Deporte
I Educacion Vivienda
. Oficinas Circulacion
AXONOMETRIA GENERAL

Escala1:250

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 1° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio
. Cultural
. Educacion
B Oficinas

PLANTA DE 20 NIVEL
Escala1:250

Convivencia

B Deporte
Vivienda

Circulacion

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 3° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio
. Cultural
. Educacion
B Oficinas

PLANTA DE 4° NIVEL
Escala1:250

Convivencia

B Deporte
Vivienda

Circulacion

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 5° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio
. Cultural
. Educacion
B Oficinas

PLANTA DE 6° NIVEL
Escala1:250

Convivencia

B Deporte
Vivienda

Circulacion

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 7° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio
. Cultural
. Educacion
B Oficinas

PLANTA DE 8° NIVEL
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Convivencia

B Deporte
Vivienda

Circulacion

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 9° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio
. Cultural
. Educacion
B Oficinas

PLANTA DE 10° NIVEL
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Convivencia

B Deporte
Vivienda

Circulacion

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

PLANTA DE 11° NIVEL
Escala1:250
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LEYENDA

B Comercio Convivencia
B cultural B Deporte
I Educacion Vivienda
B Oficinas Circulacion
SECCION LONGITUDINAL 1

Escala1:250

LEYENDA

== (Concreto
== \|adera

SECCION LONGITUDINAL 2
Escala1:250
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El Proyecto de Intervencion traslada las ideas del Proyecto de Investigacion a un lugar concreto: la manzana del Edificio
San Gabriel, en San Isidro. Aqui, las estrategias desarrolladas previamente se reconfiguran en dialogo con las condiciones
fisicas, programaticas y sociales del entorno. El resultado no es una aplicacion literal, sino una respuesta especifica que
reconoce al contexto como catalizador del proyecto. El aterrazamiento vuelve a ser el elemento articulador, pero ahora
en relacion con escalas urbanas, tejidos residenciales, y necesidades culturales. Este capitulo recoge la maduracion del
proceso proyectual y evidencia como una logica formal puede adaptarse, mutar y generar sentido a partir de lo local.

05

Proyecto de Intervencion
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

ESTRATEGIAS

L

Sustraccion volumétrica
modular como generador
espacial y formal

Dualidad estructural como
expresion de lo publicoy
lo doméstico

Contencion del vacio
resultante del
aterrazamiento

Relacion patio-calle a
través de axialidad

Aterrazamiento como
integrador de escalas

A partir del aprendizaje obtenido en el Proyecto de In-
vestigacion, el Proyecto de Intervencion se desarrolla
como una exploracion situada, que adapta, combina
y expande las estrategias proyectuales previamente
ensayadas. El andlisis especifico del lugar, la esqui-
na sureste de la manzana del San Gabriel, no solo

orienta la implantacion del nuevo volumen, sino que
activa una serie de decisiones espaciales, formales y
programaticas que reformulan la légica del aterraza-
miento, ahora en didlogo directo con el entorno urba-
no inmediato.

AXONOMETRIA GENERAL DEL PROYECTO CASO
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El proyecto mantiene principios claves desarrollados
en el Proyecto de Investigacion, como la sustraccion
volumétrica modular que organiza el conjunto a tra-
vés del aterrazamiento (A); la dualidad estructural que
diferencia lo publico y lo doméstico, permitiendo su
convivencia; y, sobre todo, el vacio contenido como
espacio comun articulador (B), que da sentido y co-
hesion al sistema.

Sustraccion
volumétrica
modular

Vacio contenido

ESTRATEGIAS HEREDADAS DEL PROYECTO DE INVESTIGACION

Dualidad material
y estructural

Transicion formaly

A estas estrategias se suman nuevas operaciones
proyectuales que reinterpretan lo aprendido. La 16-
gica axial estructura el vinculo entre ambos edificios
mediante un patio central (C), mientras que el aterra-
zamiento actua como mediador de escalas y transi-
cién formal (D), consolidando una continuidad espa-
cialy material en el conjunto.

Axialidad

espacial

ordenadora

NUEVAS ESTRATEGIAS PROYECTUALES EN EL PROYECTO DE INTERVENCION
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USsoO

PROGRAMA DE ORIGEN

PROGRAMA NUEVO

- Biblioteca
+ Aulas/talleres

+ Gimnasio
+ Cancha de basketball
+ Salén de danza

+ Vivienda social

- Terraza/cafe

LEYENDA

B Ccomercio
B cuttural
I Educacion
B Oficinas

Convivencia
B Deporte
I Vivienda
. Circulacion

SESC + VIVIENDA

VIVIENDA

CIAM + VIVIENDA

Con respecto al uso, el proyecto propone una
combinacion entre equipamiento publico y vivienda.
En el nuevo volumen, se implementan programas
culturales, deportivos y recreativos, inspirado en el
modelo brasilefio SESC. En paralelo, el Edificio San
Gabiriel es intervenido en sus primeros siete niveles
para albergar un Centro Integral del Adulto Mayor
(CIAM).

+ Vivienda

« Piscina

- Vivienda

+ Piscina
+ Taller de danza
+ Ludoteca

+ Talleres de redaccion y
lectura

+ Terraza/cafe
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Ambas decisiones responden a una lectura precisa
del contexto urbano y demografico. Por un lado, el
parque Roosevelt, con alto flujo peatonal, proximidad
a nodos culturales como el NOS PUCP y buena
conectividad, ofrece un soporte ideal para un
equipamiento activo de caracter deportivo, cultural

y recreativo. Por otro lado, el Edificio San Gabriel se
ubica en una zona mas tranquila, frente al Golf de
San Isidro, dentro de un distrito que concentra una
alta proporcion de poblacion adulta mayor, lo cual
refuerza la pertinencia de incorporar un CIAM como
extension del programa publico ya existente.

ESQUEMAS DE RELACION CONTEXTUAL Y PERFIL PROGRAMATICO

Laimplantacion busca activar las esquinas de ambos
edificios mediante comercio de uso publico que
antecede a los vestibulos principales. Esta estrategia
convierte las esquinas en verdaderos umbrales
urbanos, evitando que funcionen como plazas
residuales y propiciando, en cambio, una transicion

LEYENDA

. Comercio Convivencia
B cuitural B Deporte
. Educacion Vivienda
. Oficinas Circulacion

gradual entre el espacio publico y los programas
interiores. Asi, se dinamizan los accesos, se refuerza
la conexion entre el nuevo edificio, el Edificio San
Gabiriel y el patio interior compartido.

RELACION URBANA Y DISTRIBUCION FUNCIONAL
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La incorporacion de vivienda se restringe al nuevo
edificio, con unidades de menor tamafno y mayor ac-
cesibilidad. Esta decision busca ampliar la variedad
etaria en un distrito dominado por adultos mayores,
promoviendo asi la llegada de nuevos perfiles resi-
denciales. Esta diversidad no solo enriquece €l eco-

LEYENDA

B Comercio Convivencia
. Cultural . Deporte
. Educacion Vivienda
B Oficinas Circulacion

INCORPORACION DE VIVIENDA

sistema urbano, sino que también potencia el funcio-
namiento del programa cultural y deportivo, al contar
con un publico mas amplio y activo. De este modo, la
vivienda no se presenta como un agregado anecdoti-
€0, Sin0 como una parte estructural del proyecto, inte-
grada desde su légica programatica y funcional.

VISTA DESDE EL PATIO: RELACION ENTRE TERRAZAS Y PROGRAMAS
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MATERIA

La eleccion de la materia refuerza la estrategia pro-
gramaticay espacial del proyecto. Lo publico se cons-
truye en concreto y ladrillo, materiales que le otorgan
mayor presencia 'y permanencia institucional, a la vez
que mantienen vinculos con el edificio de origen. La
vivienda, en cambio, se desarrolla en madera, adop-
tando una escala, textura y atmosfera mas domeésti-

é________________

é________________

LEYENDA

== (Concreto

== Madera

é________________

cas. Esta distincion no solo es técnica, sino también
estructural. La grilla varia segun el programa: luces
de 6 x 18 metros en concreto para albergar espacios
publicos de gran escala, y modulos de 6 x 6 metros
en madera para alojar unidades habitacionales mas
flexibles.

é________________
é________________

é________________

LA MATERIA COMO DIFERENCIADOR PROGRAMATICO
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Luces domeésticas de madera de 6 x 6 metros

DIFERENCIACION DE SISTEMAS ESTRUCTURALES
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Esta dualidad permite que ambos sistemas estructu-
rales coexistan sobre una misma base, configurando
un aterrazamiento capaz de contener el vacio resul-
tante y articularlo como espacio compartido entre

programas.
DUALIDAD MATERIAL COMO CONFIGURADOR DE LA ESPACIALIDAD VISTA INTERIOR: ESPACIO ATERRAZADO Y CONTENDO
87



FORMAY ESPACIO

La forma del proyecto surge de un proceso de sus-
traccion modular, que da lugar a un sistema de ate-
rrazamiento capaz de configurar un vacio articulador.
Este espacio contenido y estratificado constituye el
nuicleo del proyecto, ya que estructura la circulacion,
encadena los distintos niveles y propicia relaciones
visuales y programaticas entre lo publico y lo domés-
tico. Mas que un gesto formal, el vacio se convierte en
una herramienta de integracion.
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DIAGRAMA DE VACIOS VISTAINTERIOR: TERRAZA PRINCIPAL
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El vacio principal no solo concentra la vida publica del
edificio, sino que también inicia una secuencia espa-
cial gue se despliega hacia los bordes de la manzana.
Esta progresion articula terrazas, patios, umbrales y
accesos, extendiendo el espacio comun desde el nu-
cleo hacia el entorno urbano y reforzando la relacion
con el Edificio San Gabriel. Asi,laformano se entiende
como un objeto estatico, sino como un sistema abier-
to que configura recorridos, relaciones y encuentros.

®

SECUENCIA ESPACIAL: VACIO CONTENIDO

La terraza central constituye el espacio de encuentro
mas amplio del proyecto. Su configuracion como nivel
completamente abierto permite alojar actividades de
permanencia y circulacion libre, promoviendo apro-
piaciones espontaneas. Esta gran plataforma no solo
prolonga el vacio contenido generado por el aterraza-
miento, sino que también actua como punto de con-
vergencia entre los programas culturales, educativos
y deportivos.

Espacio de
encuentro

SECUENCIA ESPACIAL: TERRAZA CENTRAL
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Desde la terraza central, el proyecto desciende hacia
el patio interior del San Gabriel mediante una serie de
plataformas escalonadas. Esta prolongacion no solo
garantizala continuidad espacial y programatica, sino
que también actia como mediacion volumétrica en-
tre el nuevo edificio y su entorno inmediato. El aterra-
zamiento se reinterpreta asicomo un mecanismo que
integra gradualmente la arquitectura con lamanzana,
diluyendo los limites entre lo construidoy lo abierto.

®

SECUENCIA ESPACIAL: RELACION DE PATIO INTERIOR CON TERRAZAS

Finalmente, esta secuencia espacial se extiende ha-
cia las esquinas de la manzana, donde se ubican los
accesos principales. El recorrido resultante, desde la
plaza de ingreso, atravesando el patio del San Gabriel
y las terrazas sucesivas, hasta llegar al corazon del
nuevo edificio, conforma una experiencia continua y
gradual, enla gue la forma emerge como consecuen-
ciadelvacio.

SECUENCIA ESPACIAL: RELACION DE ESQUINAS CON PATIO INTERIOR
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La entrada principal del nuevo edificio consolida la ambos volumenes y reforzar la lectura del conjunto

secuencia espacial en su punto de inicio, marcando como un solo complejo articulado. Asi, el ingreso se
el acceso desde la esquina como un umbral claro convierte en el primer gesto de integracion volumétri-
entre ciudad y proyecto. Si bien recupera la logica es- ca, espacial y simbdlica.

calonada del San Gabriel, no la replica literalmente: la
reinterpreta para enfatizar la continuidad formal entre

Ingreso nuevo
edificio

AXONOMETRIAS DE INGRESO EN ESQUINA

Ingreso San
Gabriel

VISTA EXTERIOR: INGRESO PRINCIPAL
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PROCESO DE ANCLAJE DE COLUMNA DE MANDERA A CONCRETO
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PROCESO DE UNION DE COLUMNA CON COLUMNA DE MADERA
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PROCESO DE UNION DE VIGA CON COLUMNA DE MADERA

Conexion con viga de madera:
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En sintesis, esta investigacion se inicid con el andlisis del Edificio San Gabriel, donde se identificé el
aterrazamiento como una condicion proyectual capaz de integrar multiples escalas, programasy re-
laciones espaciales. De este andlisis se extrajeron cinco Lecturas Instrumentales de Proyecto (LIPs)
que sirvieron para definir el tema de investigacion.

Estas herramientas fueron reinterpretadas y sistematizadas en un Proyecto de Investigacion, donde
el aterrazamiento dejo de ser un gesto formal para convertirse en una herramienta de disefo que

c o n cl u SI o n es permite la coexistencia entre vivienda y usos publicos, manteniendo sus respectivas autonomias
funcionales.

Finalmente, estas ideas fueron puestas a prueba en un Proyecto de Intervencion, ubicado en el mis-
mo contexto que el edificio original. Alli, las estrategias proyectuales se adaptaron a las condiciones
delentorno, y permitié evaluar la condicion integradora del aterrazamiento en un caso real.
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Condicion integradora del
aterrazamiento

Integracion de usos publicos y vivienda

a través del aterrazamiento
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