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_RESUMEN

La vivienda en Lima, una urbe en constante expansion, se enfrenta a un

desafio de planificacion urbano considerable, dado el limitado espacio

disponible para nuevas construcciones. Este contexto ha conducido a
un patron de desarrollo que desplaza la construccion de viviendas

hacia las periferias, donde las soluciones habitacionales actuales han

4’\ dado lugar a la proliferacion de grandes edificaciones residenciales
i que, lamentablemente, carecen de un caracter social distintivo y

presentan deficiencias en términos de calidad de vida. En respuesta a

este problema, se busca implementar una estrategia innovadora que
IN proponga viviendas economicas con una mayor densificacion y altura

TN il en comparacion con los conceptos originales de PREVI. Este enfoque

i = ) 1 tiene como objetivo maximizar el uso del suelo urbano, en un contexto
donde los costos asociados al terreno contindan incrementandose, y

:
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; asegurar un acceso mas eficiente a los servicios urbanos esenciales
K . . e . o s
: ' sin recurrir a la expansion hacia las zonas periféricas. Se busca, asi,
R

optimizar el aprovechamiento del espacio disponible, fomentando una
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integracion mas armoniosa y sostenible de las viviendas dentro del
tejido urbano existente.

La propuesta es una vivienda economica con una mayor densificacion

y altura a la que fue concebida Previ, que se orienta hacia una reconfi-

guracion de las tipologias residenciales P-24 desarrolladas por Cooper,
Grafna y Nicolini, junto con Garcia Bryce con el objetivo de crear un

innovador complejo habitacional dentro del marco del PREVI. Esta

iniciativa contempla el redisefio de duplex con dimensiones especificas

de 5.8 metros de ancho por 6, 12 y 18 metros de largo, donde el patio
central se erige como el elemento clave en la configuracion de la tipolo-

gia, operando como el nucleo del proceso de disefio. La intervencion

propone una adaptacion de estas unidades a diferentes configuracio-
nes edificatorias, tales como torres, barras y estructuras tipo mat,

permitiendo una reorganizacion en términos de ejes de longitud y

ancho. A pesar de estas variaciones, se mantiene el patio como el

elemento central de la estrategia tipoldgica, asegurando su rol funda-
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En los afios 40°s, el Perl se convierte de un pais rural a
un pais urbano debido a las migraciones de provincia
hacia Lima. Por esta problematica el gobierno de ese
entonces buscaba posibles soluciones, pero la pobla-
cién acrecentaba mas rapido que el tipo de soluciones
de vivienda que se presentaban para ciudad. Entre
1945 y 1969 se disefiaron y construyeron distintas
unidades vecinales para el estrato social medio bajo y
en 1970 se convoca un concurso a nivel nacional e
internacional, con la intencion de replicar un método
de autoconstruccién, ya que se determind que este
modo de disefio podia solucionar de manera rapida la
problematica aun latente y preocupante hasta ese
momento (S. Kahatt, s. f.). Es entonces cémo se crea
Previ en 1975, que fue contemplado como un lugar de
experimentacion e investigaciéon para crear distintos
métodos y sistemas de habitabilidad tanto a nivel de
costos y construcciones como a nivel de espacios y
ambientaciones y se encuentra ubicado en el distrito
de Los Olivos. La problemética de la vivienda en Lima
sigue vigente hasta el dia de hoy, debido al centralis-
mo de la capital, las migraciones a la ciudad acrecen-
tan y el problema del aumento de precio en el piso
genera baja calidad en la vivienda para las personas

de bajos recursos.
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PROBLEMA DE ,/ R

Lima ha sufrido una serie de cambios tanto urbanisticos como sociales. La problematica de la vivienda en
Lima ha sido una preocupacién constante desde la década de los 40 hasta la actualidad. Aunque se han lleva-
do a cabo distintas iniciativas para solucionar esta problemética, la migracién hacia la ciudad sigue siendo un
factor determinante en la falta de viviendas adecuadas para todos los ciudadanos.

Previ es un ejemplo de cdmo se buscd solucionar el problema de la vivienda a través de la experimentacién
y la investigacién. Se buscd encontrar métodos y sistemas que permitieran construir viviendas a bajo costo y
que fueran adecuadas para las necesidades de los habitantes de la ciudad. Sin embargo, parece que aun hay
mucho por hacer en este &mbito, especialmente en lo que respecta a las personas de bajos recursos.

Es importante seguir buscando soluciones innovadoras para la problematica de la vivienda en Lima y en otras
ciudades del mundo, teniendo en cuenta que la vivienda es un derecho humano baésico y esencial para el

bienestar de las personas y de la sociedad en su conjunto.
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Crear un sistema de vivienda colectiva re-
plicable para Lima.

Rediseinar el modelo de tipologia de vi-
vienda del cluster P24 en Lima mediante
el analisis de uso de area maximo.

Analizar el modo de vida actual del ciuda-
dano limeiho promedio y referentes de la
vivienda actual moderna.
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Lima es una manta de construccién infinita y cuenta
desde hace muchos afios con muy poco espacio para
construir.

Tanto que las viviendas son ubicados en periferias, y
como soluciones actuales solamente se ha construido
grandes edificios de vivienda sin caracter social con
poca calidad de vida. La propuesta busca una solucién
de una vivienda econdémica con una mayor densifica-
ciéon y altura a la que fue concebida Previ, es una
pretension de masificar el uso del suelo, ya que el
costo de este va cada vez acrecentando y también
seguir manteniendo el facil acceso a los servicios de la
ciudad sin necesidad de emplazarse en las periferias.
La propuesta es una vivienda econdmica con una
mayor densificacion y altura a la que fue concebida
Previ.
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CONTEXTO DE \{ERTICALIZACION
Y DENSIFICACION

12



Lima es una manta de construccién infinita y cuenta
desde hace muchos afios con muy poco espacio para
construir.

Tanto que las viviendas son ubicados en periferias, y
como soluciones actuales solamente se ha construido
grandes edificios de vivienda sin caracter social con
poca calidad de vida. La propuesta busca una solucién
de una vivienda econémica con una mayor densifica-
cién y altura a la que fue concebida Previ, es una
pretension de masificar el uso del suelo, ya que el
costo de este va cada vez acrecentando y también
seguir manteniendo el facil acceso a los servicios de la
ciudad sin necesidad de emplazarse en las periferias.
La propuesta es una vivienda econdmica con una
mayor densificacion y altura a la que fue concebida
Previ. 14






P-24

‘ B Garcia Bryce, Cooper-Grafia-Nicolini

cluster construido

plano p-24 propuesta

El proceso de investigacion se lleva a cabo desde el
origen de la fundacién del proyecto en 1975, el motivo
de la toma de decisiones por parte de los arquitectos
Cooper-Grana-Nicolini junto a Garcia Bryce en el
disefio y cdbmo durante el tiempo, hasta la actualidad,
el proyecto ha cambiado; ya sea teniendo resultados
positivos o negativos en su arquitectura y uso. Final-
mente el resultado de este anélisis, en este caso de la
vivienda, ayuda en la etapa de crisis a entender cuéles
serian los posibles problemas y soluciones que se

Dentro de todos los tipos de edificios que se disefian,
lano previ ya sea para uso pL,Jb|ECO, semip@blico y privgc?lo, la

vivienda conforma el ntcleo de la ciudad, una vivienda
influye en la calidad de vida al ofrecer una ubicacién
privilegiada. Evitar largos recorridos para cualquier
tipo de actividad, ya sea la compra de productos
primarios u opciones de ocio y esparcimiento, te dara
una mayor tranquilidad y con un menor estrés por los
traslados lo cual aumentara tu nivel de vida.

o En el caso de la ciudad de Lima, el 63% de los ciudada- > S >
plano ubicacion . . , proyectan como disefio para la hipotesis.

nos no cuentan con esta calidad de vida, viven en
distancias largas a sus centros de trabajo y de los servi- Los planos originales del cluster P-24 de Previ son
cios que brinda la ciudad, ya que no tienen los medios obtenidos del repositorio del Archivo de Arquitectura
econdmicos para poder comprar la vivienda que nece- PUCP, tanto sus plot plans, las bases del concurso y las
sitan . Este ensayo busca dar un tipo de solucién a esta fases de disefio de las tipologias de Cooper-Grafia-Ni-
problematica para los ciudadanos de bajos recursos colini con Garcia Bryce. La digitalizacién y el redibujo

de los planos originales del cluster P-24 de Previ son
una herramienta valiosa para comprender el proyecto
desde una perspectiva histérica y contextual.

de conseguir una vivienda digna.
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Los planos originales son una fuente importante de
informacion sobre los motivos y objetivos de disefio
del proyecto, y la digitalizacion permite una mayor
accesibilidad y facilidad para su andlisis y estudio.
Ademas, la comprensién del contexto urbano, politico
y temporal en el que se desarrolld el proyecto es
fundamental para su interpretacién y evaluacién. El
cluster P-24 de Previ fue un proyecto embleméatico de
la década de 1970 en Perq, y su disefio refleja tanto las
ideas arquitectodnicas de la época como las necesida-
des sociales y econdmicas de la ciudad de Lima.

El estudio de los planos originales del proyecto y su
contexto histérico y urbano puede ayudar a compren-
der la importancia del proyecto en la historia de la
arquitectura y la planificacién urbana en Perd.
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1 de noviembre de 1928 .
Nace José Garcia Bryce

12 de mayo de 1939
Nace Frederick Cooper

5 de julio de 1939 L4
Nace Antonio Grafa

20 de diciembre de 1939 .
Nace Eugenio Nicolini

1933-1944
Estudios en el
colegio Santa Maria
Marianistas

¢ NUEVA CONSTITUCION 1920
Segundo gobierno de
Leguia - ONCENIO.

¢ CENTENARIO - PATRIA
NUEVA 1921

Segundo gobierno de
Leguia - ONCENIO.

¢ CRISIS MUNDIAL 1929
Importante para la
configuracion de la
economia en relacién
al estado de Peru.

© GOLPE DE ESTADO 1930

o COOPER-GRANA-NICOLINI 1944-1956

Estudios en el Colegio
Santa Maria Marianistas

1947-1952

Estudios de
Arquitectura en la
actual UNI

e AGRUPACION ESPACIO 1947

Agrupacion de jévenes
destinada a promover y
defender el modernismo
arquitectonico y
artistico en el Peru.

UV3 1945 - 1949
Unidad vecinal en
Cercado de Lima

INVASIONES

Tugurizacion de viviendas
informales en pueblos jévenes
de la capital

DEL CAMPO A LA CIUDAD
Pert paso de ser un
paisrural a

uno urbano

(650 000 hab.)

® 1952
Estudios la Historia del
Arte en Universidad de
Paris La Sorbona

1955 o
Estudios en la
Universidad de
Munich

COOPER-GRANA-NICOLINI 1956-1961 e

Estudios de Arquitectura
en la actual UNI

e GARCIA BRYCE 1952
Conjunto Habitacional
Chabuca Granda

CIUDAD DE DIOS 1954
Unidad vecinal en
San Juan de Miraflores

> LIMA
Tomaron forma en
ordenaciones
de invasiones por
parte de la CVN,
busca mejorar niveles
de vida en asentamientos
informales.

CNV 1956 s
Proyecto de lotes y servicios

CRAV ¢
Ley 13517 (legalizacion
de las invasiones)

L— e

GRANA-NICOLINI 1961

Tesis de Bachillerato "Estudio
sobre la Vivienda Rural en el
Pert, zona Huanuco y Loreto”

COOPER-GRANA-NICOLINI 1962
Trabajo de Investigacion en
Vivienda Rural en la Selva

COOPER 1962 1964
Estudios en Europa Universidad
de Londres, Paris, Roma

COOPER-GRANA-NICOLINI 1963
Casa Antonio Grafa

GRANA 1963-1966
Estudios en Europa en
Universidad de Roma

NICOLINI 1964-1966
Estudios en Europa

LN COOPER-GRANA-NICOLINI 1966

Inicio de la firma con mas
de 450 proyectos

1964
Unidad Vecinal
Matute

GOBIERNO BELAUNDE 1966-1968
Desafio urbano de la vivienda
popular para familias de bajos
ingresos.

1961
Se inagura
la modernidad en Peru.

GARCIA BRYCE 1963

Edificio de
departamentos
Alvarez Calderén

1963

Gana premio nacional
de fomento a la
cultura.

GARCIA BRYCE 1964

Agrupamiento de 40
viviendas llo

GARCIA BRYCE 1969
Casa Masson

1966 ¢ |
La autoconstruccion
como idea de solucion
para la vivienda

1968
Proclamacion de concurso
PREVI con John Turner
a cargo de Peter Land

® COOPER-GRANA-NICOLINI 1970

Anteproyecto de treinta casas econémicas en
la urbanizacion El Trebol, para la Compafiia
de Seguros Rimac.

Proyectos de Urbanizacion de treinta casas
para F.R. Bolognesiy Cia.
S.A, La urbanizacion

El Chipe en la ciudad de Piura.

Proyecto de nueve casas econdmicas en Paita,
Piura para F.R Bolognesi y Cia. S.A.

Proyecto de un conjunto de Quintas (35
viviendas) en la urbanizacion Limatambo,
Lima.

GARCIA BRYCE 1971

Edificio de departamentos Los Laureles,
San Isidro

Proyecto Concurso PREVI,
dieciocho casas en el proyecto experimental
de vivienda, con el Arq. José Garcia Bryce.

|—e DECLARACION DE GANADORES CONCURSO PREVI 1970
13 arquitectos peruanos y
13 extranjeros reconocidos muldialmente

|—e CONSTRUCCION PREVI 1970-1975
En el distrito denominado pueblo joven
Los Olivos, al costado de la carretera
Panamericana Norte

L—e OTROS PROYECTOS CONTEMPORANEOS

Proyecto de Habilitacion urbana de 4 hectareas
en la ciudad de Casma, por encargo de CRYZA
y el Ministerio de vivienda.

Proyecto de Habilitacion urbana de 4 hectareas
en la ciudad de Casma, por encargo de CRYZA
y el Ministerio de vivienda.

Anteproyecto de un Cojunto Habitacional de 122
unidades de vivienda en la Av. Arica,
Brefia Lima.

Proyecto de un Conjunto habitacional de 14
unidades de vivienda en la Av. La paz,
Miraflores.

e PROCESOS FAMILIARES

La familia va

satisfaciendo requerimientos
que varian con los afios, de
acuerdo con las siguientes
etapas:

Instalacion: la familia
introduce modificaciones
menores para asegurar

la propiedad y definir

la propia imagen de la casa

Densificacion;, la familia
crece e incorpora nuevos
nucleos, lo que demanda el
mayor esfuerzo constructivo,
se construyen
principalmente dormitorios

y bafos.

Consolidacion y
diversificacion: la casa se
subdivide funcionalmente
en departamentos para
varias familias.

—e APRENDIZAJE

La ciudad entendida
como un collage
compuesta no solo de
diferentes intervenciones
a gran escala, sino
también de un sinfin de
transformaciones a escala
de la vivienda

fortalece las redes

L socialesy favorece
la integracién urbana de
los barrios populares

22
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-Paredes de 0.2m de mamposteria

de hormigén armado.

-El refuezo horizontal se coloca en

las articulaciones segun el disefio y
se lleva a los espacios de columna
en las esquinas e intersecciones.

y &I ITTTITITI 1]

Blogue de concreto
armado de 20cm x 40cm

-En las esquinas e intersecciones se omiten los bloques y se funden columnas de hormigén armado.

-las paredes son levantadas con encofrado de madera, y se asientan en vigas de amarre perimetrales colocadas sobre cimientos.

-Las vigas perimetrales de amarre de nivel superior en las lineas de piso y techo se funden sobre las principales paredes transversales.

257Las vigas perimetrales de amarre de nivel supeior en las lineas de piso y techo se funden sobre las principales paredes transversales estructurales.
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TIPOLOGIA A

TIPOLOGIA B TIPOLOGIA C

“la condicion de lograr una solucion constructiva acorde con la reducida economia de los habitantes, cuya
facil ejecucion garantizé el dptimo aprovechamiento de la mano de obra local y la factibilidad de proseguir
ulteriormente el proceso de cerramiento previsto, ha sido labor fundamental del proceso de disefo”.
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TIPOLOGIA A

ACCESIBILIDAD
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ORIENTACION

ILUMINACION

PERDER SU ILUMINACION EN SUS DOS NIVELES.

CIRCULACION

ORGANIZACION
FUNCIONAL

ESPACIO
ESTRUCTURAL
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TIPOLOGIA C
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AGRUPAMIENTO P-24

1 8 CASAS

ACCESIBILIDAD
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TIPOLOGIAS B

TIPOLOGIAS C
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CIRCULACION
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Este proyecto, ubicado en el distrito de Los Olivos, ha
venido desarrolldndose, en estos casi cincuenta anos,
con la premisa de un proyecto experimental, por lo
que los afios han ido indicando aspectos positivos y
negativos de estas viviendas, en términos colectivos e

individuales.

Lo inmutable dentro de lo mutable, el patio como eje
articulador del tiempo. A pesar de que el disefio de la
vivienda fue premeditada para futuros cambios y
ampliaciones, el patio central que cuenta cada vivien-
da se ha mantenido vigente a lo largo de las amplia-
ciones y adaptaciones, y es que al estar en medio de
cada tipologia, es la fuente de iluminacién y ventila-
cién de los espacios aledafios u posteriores a este, al

estar la vivienda ubicada en doble crujia.

Lo tangible de lo colectivo, lo que diferencia a Previ
de una unidad vecinal o una residencial, es que los
propietarios no son solo duefios de un piso, sino de
todo un lote, por lo tanto, tienen la

posibilidad de crecer. Esto es lo que diferencia una
casa de un departamento. Es por ello que a través del
tiempo se ha desarrollado una identidad evidenciada
en cada fachada y en el tipo de

construccién que han tenido ampliaciones tanto verti-
cales como horizontales en sus jardines y cocheras
fuera del lote. Demuestra la apropiacion de la vivien-
da, un sentido de pertenencia que traspasa los limites
de las viviendas colectivas. El rol de lo experimental de
vivienda colectiva sigue desarrollandose en construc-
cién y términos comunitarios en Previ.

La transformacién autogestionada, Previ fue premedi-
tada para cambios futuros, dentro de su planeamiento
estaba incluido el asesoramiento por parte de arqui-
tectos e ingenieros en el disefio y construccién de sus
ampliaciones, pero no se contd con ello. El tipo de
desarrollo que se ha generado por aquella falta, ha
generado aspectos negativos en la autoconstruccion
como la invasién de las calles destinadas al uso publi-
co y el crecimiento vertical con sistemas de construc-
cién antisismicas que son muy reflejadas en tan solo

las fachadas.
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revi fue deliberadamente estableci-

ese momento especifico en el

ueblo joven de Los Olivos, un distrito

experimentaba un proceso de
m

e
ansformacion  significativo. En ese

ntexto, las fabricas comenz a

stalarse y el area experimentd un

roceso de urbanizacién notable,

racias a la estratégica decision de

icar Previ en ese lugar. Est ion

o solo afectd la configuracion fisica

el distrito, que también tri

uyo al desarrollo y crecimiento de la

ocalidad, sirviendo como catalizador

ara la llegada de industrias y el

Cﬁﬁm avance en la urbanizacién de la zona.
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En este conjunto experimental de vivienda participa-
ron varios arquitectos reconocidos tanto nacional
como internacional.

Unos de los proyectos importantes que fueron presen-
tados y construidos en el concurso son P27 de Jacques
Crousse de Pert y Atelier 5 de Suiza. P27 se desarrollo
orientado hacia un crecimiento progresivo que plan-
tea de forma vertical y horizontalmente. Ademas se
intenta controlar el crecimiento espontaneo mediante
la incorporacién de cuerpos anexos. Y en tanto la
propuesta de Atelier 5 tuvo el propésito de que la casa
pueda crecer con facilidad, en proporcién de 9 a4y en
aquellas partes que con independencia lo requieran.
Mediante una fabricacién in situ y maquinaria pesada,
se ofrece a los habitantes modificar y mejorar sus habi-
taciones.

Lo esencial de P24 es el patio como nucleo de disefio
ya que este patio permitié el crecimiento vertical de la
casa sin ser techado ya que por ser una vivienda
alargada, este patio deja que sus espacios colindantes
reciban luz y aire.
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OTROS ESENCIALES DE PREVI

P-27
(JACQUES CROUSSE, JORGE PAEZ, RICARDO PEREZ LEON) -

Este proyecto se desarrolld
orientando hacia un crecimiento
progresivo gue plantea de forma
vertical y horizontalmente.
Ademas que se intenta controlar el
crecimiento espontaneo mediante

la incorporacion de cuerpos anexos.

ATELIER 5 n
(HESTERG, PINI, FRITZ, GERBER, HOSTETLER)

El propdsito que contempla esta solucion

es que la casa pueda crecer con facilidad,

en proporcion de 9 a 4y en aquellas partes
que con independencia lo requieran. Mediante
una pre fabricacion in situ y sin maquinaria
pesada, se ofrece a los habitantes modificar y
mejorar sus habitaciones.

La idea de esta propuesta quizas estriba en la
ubicacion de los espacios de la familia en el
piso intermedio, lo que permite a la vivienda
crecer en dormitorios y servicios, hacia arriba
y hacla abajo.
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EL PATIO DE P524

Torre Residencial San Felipe

Unidad Habitacional de Marsella

PATIO TIPOLOGIA C

La propuesta busca verticalizar la idea esencial del patio de la tipologla de P24. Al llevar este patio en altura en
3 tipos de edificios comunes como lo es en la torre, la barra y el mat.

156 viviendas de Carabanchel 62
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EDIFICIO DE VIVIENDAS URUMEA, san Sebastian, Espaia

“Utilizaré ahora dos diagramas para mostrar con
claridad donde se produjo el cambio tipoldgico
que se perseqgui. En el diagrama A, en cada una
de las unidades de habitacion, las escaleras,
ascensores y patios estan compartidos.”

planta tipica

elevacion frontal

65

“Cada una tienetambién acceso
independiente. Este esquema da
ugar a un tipo de apartamento bien
conocido donde las zonas de estar
se asoman a la fachada, las cocinas
se sirven del patio interior y los
dormitorios ae abren al patio de la
manzana..."

rRaFAEL MONEO

Rafael Moneo en Apuntes sobre 21 obras hace un analisis tipoldgico
en el edificio de viviendas Urumea en San Sebastian, Espana. En
donde propone una nueva tipologia de la manzana de ensanche, al
dotar a las viviendas de estricta continuidad gracias a la alternancia
de las escaleras y los ascensores.

Este proyecto se proyecta a generar un analisis semejante, ya que se
trata de proponer, a base de una tipologia de vivienda existente y
disenada hace 50 anos, un nuevo tipo para las necesidades del pre-
sente en la ciudad de Lima sin abandonar la idea principal del patio
pero ahora ubicado en altura.
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El proyecto de Urumea ofrece una solucién a la
manzana a la que cabe calificar con pleno
fundamento de genérica y unitaria, ya que la
regularidad exterior se produce por mor de la
continuidad y la indivisibilidad de las plantas.
Dicho de otro modo, esta nocidn de manzana
no puede ser considerada como resultado de
un proceso de agregacién. Pero la nueva
propuesta tipoldgica no es dbice para que la
fachada recoja la diversidad de tamanos de las
viviendas y muestre la capacidad de integrarse
entre los bloques existentes, al dar evidente
valor a los elementos singulares.
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En este conjunto experimental de vivienda participa-
ron varios arquitectos reconocidos tanto nacional
como internacional.

Unos de los proyectos importantes que fueron presen-
tados y construidos en el concurso son P27 de Jacques
Crousse de Pert y Atelier 5 de Suiza. P27 se desarrolld
orientado hacia un crecimiento progresivo que plan-
tea de forma vertical y horizontalmente. Ademaés se
intenta controlar el crecimiento espontdneo mediante
la incorporaciéon de cuerpos anexos. Y en tanto la
propuesta de Atelier 5 tuvo el propdsito de que la casa
pueda crecer con facilidad, en proporcion de 9 a4y en
aquellas partes que con independencia lo requieran.
Mediante una fabricacién in situ y maquinaria pesada,
se ofrece a los habitantes modificar y mejorar sus habi-
taciones.

Lo esencial de P24 es el patio como nucleo de disefio
ya que este patio permiti el crecimiento vertical de la
casa sin ser techado ya que por ser una vivienda
alargada, este patio deja que sus espacios colindantes
reciban luz y aire. 70
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4m

ZONA COMPARTIDA: sala, comedor, cocina

ZONA PRIVADA: dormitorios

2.5m

72



73

SEGUNDO NIVEL
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MAT

engranaje horizontal

La propuesta para el mat es de 4 plantas,
dos duplex uno encima del otro, en
donde contiene 2 tipologias diferentes,
una donde el patio es en fachada ya que
este patio estara techado y otra donde el
patio se mantiene detrads como la tipolo-
gia original de P24.

Planta 1

Planta 2
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La tipologia de patio en fachada es confi-
gurada asi justamente porque esta
tipologia seré techada, es entones que el
patio se mueve a la fachada para mante-
ner la luz y ventilacién en el patio para
toda vivienda. Sigue propuesta la escale-
ra de doble tramo, la cocina hacia el
patio principal y con un dormitorio
menos que la tipologia anterior, ya que
en el segundo nivel ya no se cuenta con
iluminacion natural en la esquina del
segundo nivel.

3.5m t 2.5m

4m

4m

Planta 1

Planta 2

TIPOLOGIA A P-24

93.5m’

3.5m 2.5m

£
£
1 . Planta 1
£
£

Planta 2

TIPOLOGIA MAT
96.75m’ "



79

La tipologia original contiene un patio
pequefio adelante de la cocina para su
ventilacién de esta, es entonces que en el
nuevo tipo la cocina es movida al costado
del patio principal manteniendo la idea
de ventilacién. Los ejes se mantienen
permitiendo tener la circulaciéon incluida
en el eje de 3.5m y eso se muestra en la
distribucién de cuartos en el segundo
nivel. Esta tipologia mantiene el patio
atrés ya que este patio no seré techado al
estar ubicado en el Ultimo nivel. Los
cambios principales en este tipo son las
escaleras propuestas de doble tramo,
diferentes a la original que era lineal, este
movimiento facilita la circulacién inme-
diata desde la sala hacia los dormitorios.

4m

4m

35m ‘ 2.5m%
1 3.5m 2.5m
|
|
|
€ } f
£
Planta 1 Planta 1
L 1T
£
§
[] [ E 77777777777777777777777
o Planta 2
Planta 2 A

TIPOLOGIA A P-24 TIPOLOGIA MAT
93.5m’ 96.75m’ 80



VARIANTES

PLANTA BAJA TIPOLOGIA 3 PRIMERA FLANTA TIPOLOGIA 3 PLANTA BAJA TIPOLOGLA 4 PRIMERA PLANTA TIPOLOGIA 4
T 175 - LR ELAN O R

1575 175 N 175
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Planta 4

SLARTA TERCER NIVEL PLARTA CUARTD MIVEL
1200 1200
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BARRA

engranaje lineal

La configuracién de una barra, es tener
dos frentes, una doble fachada, donde
hay un corredor en comin que cuenta
como una calle elevada y una circulacién
vertical cada 6 viviendas. Este edificio
cuenta con 8 pisos, o sea 4 duplex.
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En esta tipologia mantiene el largo de la
tipologia que es la més grande. A este
nuevo tipo se le disminuye el largo para
aprovechar el largo y los dos frentes,
manteniendo las ideas de la tipologia de
mat pero con la diferencia de que la esca-
lera se mantenga lineal interiormente y
que no esté a la interperie.

3.5m f 2.5m

4m

4m

4m

4m

TIPOLOGIA C P-24

Planta 1 e

PLANTA BAJA TIPDLOGIA BA ACCESD EN FACHADA
195

TIPOLOGIA BARRA

Planta 1
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El patio alargado ayuda a la iluminacién
de los dormitorios del segundo nivel
para seguir manteniendo la mayor canti-
dad de dormitorios como la tipologia
original.

3.5m f 2.5m——

4m

4m

3.15m 2.45m——|

4m

4m

4m

4m

TIPOLOGIA C P-24

Planta 2

FRIMERA PLANTA TIPOLOGIA SAACCESD EN FACHADA
1:75

TIPOLOGIA BARRA

Planta 2
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TORRE

engranaje VERTICAL

La configuracién de una torre es de tener
un frente, una tipologia de esquina y
escaleras y ascensores en la circulacion
vertical. Este tipo de edificio brinda una
cantidad numerosa de pisos que puede
llegar a las 16 plantas.
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4m

4m

Planta 1 Planta 1

4m

4m

Este tipo es el mas pequefio, tiene un n = u

4rea incluso mas pequefia que la original ' o
de la tipologia Ay tiene un balcén en la | : |
sala para brindar vista en altura y también
en el patio. Manteniendo las caracteristi- ‘ | |
cas de tener la cocina colindante al patio Planta 2
y la escalera de doble tramo con la circu- | ‘ 3
lacién incluida en el eje de mayor tramo.

Planta 2

TIPOLOGIA A P-24 TIPOLOGIA TORRE
109 93.5m’ 93.5m’ 110



Planta 1 Planta 1
L [

£

£
Aqui la tipologia crece para poder
aumentar un dormitorio méas en el segun- | i i §
do nivel ya que una segunda fachada Planta 2
ayuda a tener un dormitorio més y man- Planta 2

teniendo las caracteristicas de la tipolo-
gia propuesta para la torre.

TIPOLOGIA A P-24 TIPOLOGIA TORRE
111 93.5m’ DE ESQUINA 112
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DETALLES

ladrillo pastelero 6H +

aislamiento térmico

.30

tabiqueria de
ladrillo de concreto

losa aligarada +

e=30cm.

tabiqueria de

Igdrillo de concreto

lbaranda metalica
+ parios de vidrio

templado

2.0
acpbado de escalera

er| parquet e= 2 cm.

.30
£ E—
] ] parapeto de c¢
] ] 0
] 2.4 ] =
B E 4 losa m
A ] R fnento
] ] 122 ©*
) { 1 ) .28
— .30 ——
mampara vidrio ventana fija

templado h=2.40/m.

h=2.40m.

.30

mampara vidri
teémplado h=2.40 m

blgques de concreto

20x20cm.

2.0

dinel de concreto
h=20cm.

MAT
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I 2lero 6H + I
térmico
ladrillo pastelero 6H + |
aislamiento térmico
\ |
Fiminm Vi
losa aligerada + / I
e=20cm.
zoncreto
blogues de concret: +
20x20cm. ilido
losa maciza +
cemento pulido
e=20cm.
| fa+

losa aligerada +
acabado: ]
e=20cm.

soncreto

\3

parapeto de concreto
e=15¢cm.

+
ilido

losa maciza +
cemento pulido
e=20cm l

| concreto

' R

| mimomim Y i Y s Y i Y |
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' |
+
1lido L I
m

=
+

drio templado /

pavimento
adoquinado

TORRE BARRA
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En conclusién la la evolucion y los desafios de la vivien-
da en Lima, en particular sobre la necesidad de maxi-
mizar el uso del espacio urbano en una ciudad en
expansion, donde el terreno disponible es limitado y
los costos estédn en aumento. La solucién propuesta es
un enfoque innovador de viviendas econdmicas con
mayor densificacién y altura, inspirado en el proyecto
PREVI y las tipologias residenciales P-24. El disefio
prioriza la sostenibilidad y la integracion con el entor-
no urbano, proponiendo configuraciones diversas
(torres, barras, estructuras tipo mat) mientras se man-
tiene el patio central como el eje fundamental del
disefio arquitecténico.

Este sistema sirve para distintos escenarios de Lima, es
por eso que se presentan diferentes ejemplos de
como este sistema podria estar posicionado en
diferentes areas de Lima.
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Mat, barra y torre ubicados en PREVI
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Barra ubicada en Jesus Maria
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Torre ubicada en Lince
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Mat ubicado en San Isidro
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Vista interior Mat
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Vista interior Mat

135 136



Vista exterior Barra
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Vista exterior Torre
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