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RESUMEN 

 

El proyecto de Densificación Flexible como una nueva etapa experimental para 
el Conjunto Prescott se origina con el estudio de dicha residencial ubicada en 
San Isidro, Lima diseñada por el equipo de arquitectos Cooper-Graña-Nicolini en 
1980. Por un lado, se extraen las estrategias más resaltantes que han influido en 
mayor medida para la realización del conjunto en su forma, organización y 
distribución; y, por otro lado, se analiza el contexto y el entorno en el que se ha 
realizado. A partir de ello, se decide replantear el espacio común interior de los 
estacionamientos como una plaza de descanso y recreación rodeada de 
servicios y comercio vecinal que abarque principalmente las necesidades del 
conjunto. Para que esto sea posible, es necesario plantear la reubicación de los 
estacionamientos a sótanos y agregar un nuevo bloque integrado al conjunto que 
reponga los gastos realizados y aporte tanto con locales comerciales como con 
espacios flexibles para ampliaciones de las viviendas actuales o con unas 
nuevas para alquilar a jóvenes estudiantes o para vender a familias. La 
complejidad de esta nueva etapa se encuentra en el esfuerzo estructural de la 
nueva pieza, ya que esta se apoya en los espacios entre las viviendas originales 
y sube cinco niveles más sobre las alas de los bloques existentes sin tocarlos. 
En conclusión, el presente proyecto de densificación de Conjunto Prescott 
mejora la calidad de los espacios comunes existentes y, de manera 
experimental, resuelve la demanda de vivienda existente en la zona. 
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PFC_Archivo de Arquitectura

FIG.1_Espacio de estacionamientos en el Conjunto Prescott
Fuente: Archivo PUCP
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PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

FIG. 2_Plano de techos del Conjunto Prescott
Fuente: Colección CGN. Archivo PUCP

FIG. 3_Ingreso a vivienda en el Conjunto Prescott
Fuente: Colección CGN. Archivo PUCP
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/ DEFINICIÓN DEL TEMA

El historial de migraciones y de crecimiento poblacional 
en Lima es un tema que ha servido de impulso para la 
construcción de las primeras Viviendas de Interés Social 
(VIS) de la ciudad debido principalmente al resultante 
dé�cit de vivienda. Para responder a este fenómeno, en el 
siglo XX, el gobierno del ex presidente Fernando Belaún-
de Terry establece un plan para brindar mayores facilida-
des de obtención de vivienda para las clases media y 
trabajadora en donde se construye unidades vecinales y 
conjuntos habitacionales de densidades baja, media y alta 
emplazados tanto en periferias como en distritos céntricos 
con mayores niveles de consolidación urbana. Sin embar-
go, estas zonas de mayor crecimiento económico y 
desarrollo urbano van modi�cándose con los años, y van 
generando nuevas necesidades para una mejor calidad de 
vida. Es por eso que, en la actualidad, en la mayoría de 
distritos céntricos que conforman Lima Top y Lima 
Moderna (San Isidro, Magdalena del Mar, San Miguel, 
Pueblo Libre, San Borja, Barranco, La Molina, Mira�o-
res), municipalidades y agrupaciones de vecinos buscan 
ya no permitir la construcción de proyectos de vivienda 
social por no adecuarse al tipo de “residencialidad” del 
entorno en el que se encontrarían. Este con�icto se debe a 
que un número importante de inmobiliarias, con �nes 
lucrativos, construye este tipo de proyectos afectando al 
entorno principalmente por la falta de plani�cación 
urbana acerca de la densi�cación inevitable en dichas 
zonas.

/ PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN

En el distrito de San Isidro, se conservan diversos proyectos de Vivienda de Interés Social del siglo XX de 
los cuales destaca el Conjunto de Viviendas, Comercio y O�cinas en la Av. Prescott por su prevalencia e 
impacto en su entorno; no obstante, este potencial se encuentra limitado y condicionado al no aprovechar 
todas sus cualidades tanto arquitectónicas como urbanas. Por un lado, al culminar casi una década más 
tarde la construcción de los últimos tres bloques del conjunto, se conservó en esencia la volumetría plantea-
da por los arquitectos Cooper, Graña y Nicolini, pero se modi�có el interior para poder abarcar diez depar-
tamentos más que en el proyecto original, lo cual demostraría una primera intención de densi�cación en el 
mismo conjunto. No obstante, en el caso de otros proyectos en los alrededores, se ha reconstruido edi�ca-
ciones de viviendas con una mayor densidad. Por otro lado, la priorización de los estacionamientos en las 
áreas comunes interiores de las manzanas se da tanto en las manzanas aledañas como en el conjunto 
brindando visulaes interiores de las viviendas a estacionamientos con un mínimo de áreas verdes y de 
circulación. Por todo ello, es importante una modi�cación en el conjunto que potencie sus virtudes para un 
mayor impacto positivo en la calidad de vida de sus habitantes y su entorno.

/ DEFINICIÓN DEL TEMA 

El historial de migraciones y de crecimiento poblacional 

en Lima es un tema que ha servido de impulso para la 

construcción de las primeras Viviendas de Interés Social 

(VIS) de la ciudad debido principalmente al resultante 

déficit de vivienda. Para responder a este fenómeno, en el 

siglo XX, el gobierno del ex presidente Fernando Belaún- 

de Terry establece un plan para brindar mayores facilida- 

des de obtención de vivienda para las clases media y 

trabajadora en donde se construye unidades vecinales y 

conjuntos habitacionales de densidades baja, media y alta 

emplazados tanto en periferias como en distritos céntricos 

con mayores niveles de consolidación urbana. Sin embar- 

go, estas zonas de mayor crecimiento económico y 

desarrollo urbano van modificándose con los años, y van 

generando nuevas necesidades para una mejor calidad de 

vida. Es por eso que, en la actualidad, en la mayoría de 

distritos céntricos que conforman Lima Top y Lima 

Moderna (San Isidro, Magdalena del Mar, San Miguel, 

Pueblo Libre, San Borja, Barranco, La Molina, Miraflo- 

res), municipalidades y agrupaciones de vecinos buscan 

ya no permitir la construcción de proyectos de vivienda 

social por no adecuarse al tipo de “residencialidad” del 

entorno en el que se encontrarían. Este conflicto se debe a 

que un número importante de inmobiliarias, con fines 

lucrativos, construye este tipo de proyectos afectando al 

entorno principalmente por la falta de planificación 

urbana acerca de la densificación inevitable en dichas 

zonas. 
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/ PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN 

En el distrito de San Isidro, se conservan diversos proyectos de Vivienda de Interés Social del siglo XX de 

los cuales destaca el Conjunto de Viviendas, Comercio y Oficinas en la Av. Prescott por su prevalencia e 

impacto en su entorno; no obstante, este potencial se encuentra limitado y condicionado al no aprovechar 

todas sus cualidades tanto arquitectónicas como urbanas. Por un lado, al culminar casi una década más 

tarde la construcción de los últimos tres bloques del conjunto, se conservó en esencia la volumetría plantea- 

da por los arquitectos Cooper, Graña y Nicolini, pero se modificó el interior para poder abarcar diez depar- 

tamentos más que en el proyecto original, lo cual demostraría una primera intención de densificación en el 

mismo conjunto. No obstante, en el caso de otros proyectos en los alrededores, se ha reconstruido edifica- 

ciones de viviendas con una mayor densidad. Por otro lado, la priorización de los estacionamientos en las 

áreas comunes interiores de las manzanas se da tanto en las manzanas aledañas como en el conjunto 

brindando visulaes interiores de las viviendas a estacionamientos con un mínimo de áreas verdes y de 

circulación. Por todo ello, es importante una modificación en el conjunto que potencie sus virtudes para un 

mayor impacto positivo en la calidad de vida de sus habitantes y su entorno.
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FIG. 4_Fachada del conjunto multifamiliar hacia la Av. Prescott
Fuente: Elaboración propia

Densi�car la vivienda en el Conjunto 
Prescott (1980) de Cooper, Graña y 
Nicolini mediante su modi�cación y 
la agregación de bloques dinámicos y 
polivalentes que resuelvan una futura 
demanda de vivienda, y una mayor 
activación comercial e in�uencia en 
su entorno para familias y estudiantes.

¿Cómo el entorno y las estrategias del proyecto de Conjunto de Viviendas, Comercio y Oficinas de 1989 en la Av. Prescott podrían llevarlo a 
una siguiente fase que maximice su impacto comercial, su densidad y la calidad de vida de los que lo habitan en el sector 01 de San Isidro?

Objetivo principal

/ OBJETIVOS DE LA 
INVESTIGACIÓN

Desarrollar las relaciones urbanas existentes 
con el equipamiento cercano de San Isidro, 
Lince y Jesús María; las variaciones de las 
alturas y densidades del entorno con el paso 
del tiempo en contraste con la normativa; y 
las carencias para reforzar la prevalencia e 
importancia del conjunto.

El Conjunto Prescott posee un destacable potencial de hito 
a nivel vecinal en el cual no solo se busca maximizar sus 
cualidades arquitectónicas y su impacto urbano, sino 
también preservar lo existente y la escala urbana que se ha 
ido manteniendo de la zona. Por un lado, es importante 
responder a una demanda de vivienda existente tanto para 
familias o para una población joven adulta ya sean 
estudiantes de los centros educativos cercanos, o parte de 
la población �otante que se establece temporalmete en la 
zona por trabajo aprovechando la accesibilidad de la 
ubicación. En otra instancia, la priorización de los estacio-
namientos en los espacios comunes y públicos del proyec-
to es un punto resaltante a resolver diseñando un área 
común interior que brinde mejor calidad de vida para sus 
propietarios y modi�cando también el área exterior 
inmediata ya que el actual impacto activador del conjunto 
se concentra en el exterior del primer nivel hacia las vías y 
en medio de estacionamientos dejando un área de circula-
ción limitada.

A partir de esta investigación, se evidencia una carencia de 
acciones que se deberían realizar con respecto a la plani�-
cación urbana de la mayoría de distritos céntricos de Lima, 
como es la implementación de nuevos parámetros urbanís-
ticos y lineamientos para edi�cios de zonas Residenciales 
de Densidades Medias y Altas (RDM y RDA); la proyec-
ción y actualización de un mapa normativo de densidades 
más coherente con la realidad de cada zona; y la reevalua-
ción de normativas sobre las áreas comunes y los usos en 
los interiores de las manzanas y multifamiliares de RDM y 
RDA. Es por ello que la investigación y exploración que se 
ha realizado podría aportar a nuevos proyectos sobre la 
densi�cación de vivienda plani�cada y comercio de escala 
vecinal contemplando los elaborados mapeos de densida-
des, levantamientos de información sobre las condiciones 
de las áreas comunes interiores y exteriores, de la calle 
Burgos y la av. Prescott, entre otros.

[1] Impacto vecinal

/ JUSTIFICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN

Identi�car las estrategias proyectuales sustan-
ciales del Conjunto Prescott de Cooper, 
Graña y Nicolini de �nales del siglo XX y 
complejizarlas con variantes más actuales 
planteando un bloque que aporte mayor 
versatilidad y dinamismo en el interior del 
conjunto.

[2] Extrapolación de origen

Reacondicionar el actual espacio central de 
estacionamientos y aprovechar espacios sin 
uso de la construcción existente diseñando 
espacios comunes con áreas verdes, de 
estancia y de circulación que facilite los �ujos 
peatonales de estos niveles para generar una 
mayor diversidad de áreas privadas para los 
propietarios de las viviendas del conjunto.

[3] Espacio central activador

Diseñar un bloque de vivienda multifamiliar 
que encaje entre los bloques de vivieda 
cruciformes existentes y que se eleve por 
encima de estos generando espacios de 
ampliación polivalentes en los primeros cinco 
niveles, y densi�cando el proyecto en altura 
con una volumetría dinámica y escalonada.

[4] Agregación de nueva pieza

DENSIFICACIÓNFLEXIBLE. PFC_Archivo de Arquitectura 

¿Cómo el entorno y las estrategias del proyecto de Conjunto de Viviendas, Comercio y Oficinas de 1989 en la Av. Prescott podrían llevarlo a 

una siguiente fase que maximice su impacto comercial, su densidad y la calidad de vida de los que lo habitan en el sector 01 de San Isidro? 

/ OBJETIVOS DE LA 
INVESTIGACIÓN 

Objetivo principal 

Densificar la vivienda en el Conjunto 

Prescott (1980) de Cooper, Graña y 

Nicolini mediante su modificación y 

la agregación de bloques dinámicos y 

polivalentes que resuelvan una futura 

demanda de vivienda, y una mayor 

activación comercial e influencia en 

su entorno para familias y estudiantes. 

[1] Impacto vecinal 

Desarrollar las relaciones urbanas existentes 

con el equipamiento cercano de San Isidro, 

Lince y Jesús María; las variaciones de las 

alturas y densidades del entorno con el paso 

del tiempo en contraste con la normativa; y 

las carencias para reforzar la prevalencia e 

importancia del conjunto. 

[2] Extrapolación de origen 

Identificar las estrategias proyectuales sustan- 

ciales del Conjunto Prescott de Cooper, 

Graña y Nicolini de finales del siglo XX y 

complejizarlas con variantes más actuales 

planteando un bloque que aporte mayor 

versatilidad y dinamismo en el interior del 

conjunto. 

[3] Espacio central activador 

Reacondicionar el actual espacio central de 

estacionamientos y aprovechar espacios sin 

uso de la construcción existente diseñando 

espacios comunes con áreas verdes, de 
estancia y de circulación que facilite los flujos 

peatonales de estos niveles para generar una 

mayor diversidad de áreas privadas para los 

propietarios de las viviendas del conjunto. 

[4] Agregación de nueva pieza 

Diseñar un bloque de vivienda multifamiliar 

que encaje entre los bloques de vivieda 

cruciformes existentes y que se eleve por 

encima de estos generando espacios de 

ampliación polivalentes en los primeros cinco 

niveles, y densificando el proyecto en altura 

con una volumetría dinámica y escalonada. 

FIG. 4_Fachada del conjunto multifamiliar hacia la Av. Prescott 
Fuente: Elaboración propia 

/ JUSTIFICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN 

El Conjunto Prescott posee un destacable potencial de hito 

a nivel vecinal en el cual no solo se busca maximizar sus 

cualidades arquitectónicas y su impacto urbano, sino 

también preservar lo existente y la escala urbana que se ha 

ido manteniendo de la zona. Por un lado, es importante 

responder a una demanda de vivienda existente tanto para 

familias o para una población joven adulta ya sean 

estudiantes de los centros educativos cercanos, o parte de 

la población flotante que se establece temporalmete en la 

zona por trabajo aprovechando la accesibilidad de la 

ubicación. En otra instancia, la priorización de los estacio- 

namientos en los espacios comunes y públicos del proyec- 

to es un punto resaltante a resolver diseñando un área 

común interior que brinde mejor calidad de vida para sus 

propietarios y modificando también el área exterior 

inmediata ya que el actual impacto activador del conjunto 

se concentra en el exterior del primer nivel hacia las vías y 

en medio de estacionamientos dejando un área de circula- 

ción limitada. 

A partir de esta investigación, se evidencia una carencia de 

acciones que se deberían realizar con respecto a la planifi- 

cación urbana de la mayoría de distritos céntricos de Lima, 

como es la implementación de nuevos parámetros urbanís- 

ticos y lineamientos para edificios de zonas Residenciales 

de Densidades Medias y Altas (RDM y RDA); la proyec- 

ción y actualización de un mapa normativo de densidades 

más coherente con la realidad de cada zona; y la reevalua- 

ción de normativas sobre las áreas comunes y los usos en 

los interiores de las manzanas y multifamiliares de RDM y 

RDA. Es por ello que la investigación y exploración que se 

ha realizado podría aportar a nuevos proyectos sobre la 

densificación de vivienda planificada y comercio de escala 

vecinal contemplando los elaborados mapeos de densida- 

des, levantamientos de información sobre las condiciones 

de las áreas comunes interiores y exteriores, de la calle 

Burgos y la av. Prescott, entre otros.



17

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

16

El Conjunto Prescott se ubica en el 
sector 01 del distrito de San Isidro el 
cual es céntrico en la ciudad de Lima y 
con alto valor de suelo, por lo que 
posee una gran demanda de vivienda 
que suele ser aprovechada por inmobi-
liarias. Se encuentra en una esquina 
entre la calle Burgos y la av. Prescott, 
lo cual brinda accesibilidad al proyecto 
ya que esta avenida se conecta con dos 
vías metropolitana y colectora que son 
la av. Javier Prado Oeste y la av. 
Salaverry respectivamente. Por otro 
lado, el terreno del proyecto limita con 
el distrito de Lince y se encuentra a tres 
cuadras del distrito de Jesús María por 
lo que comparten equipamiento tanto 
zonal como vecinal que generan 
conexiones entre dichos distritos que 
potencian las actividades comerciales y 
de interacción social.

Otro punto destacable en la zona de 
estudio es la presencia de áreas comu-
nes utilizadas como vías interiores o 
estacionamientos que priorizan lo 
vehicular y que se protegen con rejas 
hacia el exterior de las manzanas. Esta 
priorización también evidencia una 
limitación de áreas destinadas a la 
vegetación y a la arborización en la 
zona de Lince; sin embargo, el conjun-
to, a pesar de poseer la mayor cantidad 
de estacionamientos hacia el exterior, 
posee también una la mayor área 
arborizada del entorno inmediato de la 
zona de San Isidro.

Lugar de estudio

El Conjunto de Viviendas, Comercio y 
O�cinas en la Av. Prescott es un 
proyecto de Cooper, Graña y Nicolini 
en 1980 con la Asociación Pro-Vivien-
da Almirante Grau (APAG) a la cual se 
le entregó en una primera instancia 180 
departamentos con el nombre de 
Conjunto Pollux y posteriormente se 
completó el proyecto con los últimos 
tres bloques hacia la av. Prescott por 
medio de agentes privados. La residen-
cial posee estrategias proyectuales que 
podrían utilizarse para plantear nuevas 
soluciones para proyectos multifami-
liares como es la resolución por medio 
de bloques de edi�cios separados. 

Esta estrategia mencionada plantea una 
tipología de bloque que resuelve diferen-
tes problemáticas según la organización 
del conjunto. Los bloques cruciformes de 
5 niveles de vivienda resuelven la organi-
zación volumétrica en el terreno, mientras 
que los bloques con quiebres de 3 niveles 
de comercio y o�cinas brindan mayor 
seguridad y privacidad a las áreas comu-
nes interiores del proyecto teniendo un 
único ingreso controlado a las viviendas 
por la calle Burgos. A partir de esta 
sustancial estrategia, se desprenden otras 
que detallan los �ujos, la composición 
volumétrica y la distribución espacial 
interior.

Caso de estudio

/ METODOLOGÍA/ METODOLOGÍA 

Lugar de estudio 

El Conjunto Prescott se ubica en el 

sector 01 del distrito de San Isidro el 

cual es céntrico en la ciudad de Lima y 

con alto valor de suelo, por lo que 

posee una gran demanda de vivienda 

que suele ser aprovechada por inmobi- 

liarias. Se encuentra en una esquina 

entre la calle Burgos y la av. Prescott, 

lo cual brinda accesibilidad al proyecto 

ya que esta avenida se conecta con dos 

vías metropolitana y colectora que son 

la av. Javier Prado Oeste y la av. 

Salaverry respectivamente. Por otro 

lado, el terreno del proyecto limita con 

el distrito de Lince y se encuentra a tres 

cuadras del distrito de Jesús María por 

lo que comparten equipamiento tanto 

zonal como vecinal que generan 

conexiones entre dichos distritos que 

potencian las actividades comerciales y 

de interacción social. 

Otro punto destacable en la zona de 

estudio es la presencia de áreas comu- 

nes utilizadas como vías interiores o 

estacionamientos que priorizan lo 

vehicular y que se protegen con rejas 

hacia el exterior de las manzanas. Esta 

priorización también evidencia una 

limitación de áreas destinadas a la 

vegetación y a la arborización en la 

zona de Lince; sin embargo, el conjun- 

to, a pesar de poseer la mayor cantidad 

de estacionamientos hacia el exterior, 

posee también una la mayor área 

arborizada del entorno inmediato de la 

zona de San Isidro. 

Caso de estudio 

El Conjunto de Viviendas, Comercio y 

Oficinas en la Av. Prescott es un 

proyecto de Cooper, Graña y Nicolini 

en 1980 con la Asociación Pro-Vivien- 

da Almirante Grau (APAG) a la cual se 

le entregó en una primera instancia 180 

departamentos con el nombre de 

Conjunto Pollux y posteriormente se 

completó el proyecto con los últimos 

tres bloques hacia la av. Prescott por 

medio de agentes privados. La residen- 

cial posee estrategias proyectuales que 

podrían utilizarse para plantear nuevas 

soluciones para proyectos multifami- 

liares como es la resolución por medio 

de bloques de edificios separados. 

Esta estrategia mencionada plantea una 

tipología de bloque que resuelve diferen- 

tes problemáticas según la organización 

del conjunto. Los bloques cruciformes de 

5 niveles de vivienda resuelven la organi- 

zación volumétrica en el terreno, mientras 

que los bloques con quiebres de 3 niveles 

de comercio y oficinas brindan mayor 

seguridad y privacidad a las áreas comu- 

nes interiores del proyecto teniendo un 

único ingreso controlado a las viviendas 

por la calle Burgos. A partir de esta 

sustancial estrategia, se desprenden otras 

que detallan los flujos, la composición 

volumétrica y la distribución espacial 

interior. 
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/ INSTRUMENTOS DE RECOLECCIÓN
DE DATOS

Para poder realizar un primer análisis de las estrate-
gias base del proyecto, se redibujó las planimetrías 
proporcionadas por el Archivo PUCP y se digitali-
zaron estas lecturas por medio del levantamiento 
fotográ�co, del modelado 3D en programas de 
diseño y de la elaboración de diagramas sobre la 
forma, los �ujos, los usos, la modulación, la organi-
zación, entre otros aspectos. Asimismo, se recons-
truyó el entorno en 3d tanto en maquetas como 
digitalmente para poder realizar análisis a distintas 
escalas sobre la situación del conjunto y sobre el 
impacto que puede producir el proyecto en su 
contexto inmediato con la utilización de Google 
Earth Pro para poder obtener imágenes sugerentes 
en los distintos años investigados con relación a las 
actividades comerciales y a la situación de las 
viviendas en el sector.

Al elaborar el presente proyecto, los medios para la 
obtención de los datos requeridos son variados 
dependiendo de lo que se iba desarrollando en cada 
etapa de la investigación. En primer lugar, para la 
recopilación de la información sobre el conjunto, se 
realizó una revisión de la planimetría del proyecto 
otorgada por el Archivo de Arquitectura PUCP. Para 
poder identi�car los cambios realizados del proyec-
to a la construcción y culminación, se efectuó un 
registro fotográ�co en su mayoría de elaboración 
propia al ingresar al conjunto y en otros casos, 
imágenes recopiladas por medios de contenido 
multimedia como son las redes sociales de la misma 
residencial en donde por medio de un grupo llama-
do “Residencial Pollux” en Facebook se comparte 
contenido informativo dirigido a los propietarios de 
las viviendas del conjunto; se consultó con la 
Municipalidad distrital de San Isidro; y se dialogó 
con personal de los locales comerciales y con un par 
de vecinos. Finalmente, para el análisis del entorno, 
se realizó el levantamiento de los alrededores del 
conjunto, se revisó la normativa sobre cuestiones de 
alturas y usos en la zona, se compararon los datos 
con lo edi�cado por medio de herramientas 
multimedia de seguimiento por imágenes satelitales 
del sector en el que se ubica el conjunto, se recolec-
tó estadísticas poblacionales del INEI y se corrobo-
ró la información con visitas al distrito.

/ TÉCNICAS DE ANÁLISIS DE DATOS/ INSTRUMENTOS DE RECOLECCIÓN 
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Al elaborar el presente proyecto, los medios para la 
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contenido informativo dirigido a los propietarios de 
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Municipalidad distrital de San Isidro; y se dialogó 

con personal de los locales comerciales y con un par 

de vecinos. Finalmente, para el análisis del entorno, 

se realizó el levantamiento de los alrededores del 

conjunto, se revisó la normativa sobre cuestiones de 
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con lo edificado por medio de herramientas 

multimedia de seguimiento por imágenes satelitales 

del sector en el que se ubica el conjunto, se recolec- 

tó estadísticas poblacionales del INEI y se corrobo- 

ró la información con visitas al distrito. 

/ TÉCNICAS DE ANÁLISIS DE DATOS 

Para poder realizar un primer análisis de las estrate- 

gias base del proyecto, se redibujó las planimetrías 

proporcionadas por el Archivo PUCP y se digitali- 

zaron estas lecturas por medio del levantamiento 

fotográfico, del modelado 3D en programas de 

diseño y de la elaboración de diagramas sobre la 

forma, los flujos, los usos, la modulación, la organi- 

zación, entre otros aspectos. Asimismo, se recons- 

truyó el entorno en 3d tanto en maquetas como 

digitalmente para poder realizar análisis a distintas 

escalas sobre la situación del conjunto y sobre el 

impacto que puede producir el proyecto en su 

contexto inmediato con la utilización de Google 

Earth Pro para poder obtener imágenes sugerentes 

en los distintos años investigados con relación a las 

actividades comerciales y a la situación de las 

viviendas en el sector. 
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FIG.5_Fotografía de cartén sobre edificios de densidad alta
Fuente: Elaboración propia
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

RES.
MIRAFLORES

AGRUP.
ANGAMOS

AGRUP.
RISSO

C.H.
MARBELLA

C.H. JULIO
C. TELLO

TIPOLOGÍA

AÑO

ARQ.

NOMBRE

ÁREA
APROX.

DENSIDAD

ENTIDADES
PROPIETARIAS

1980

FONAVI

C. Williams,
A.Córdova,

O. Núñez C.

7.44 ha

5

rejas y
techado
de patios

rejas y
techado
de patios

1983

ENACE

C. Ausejo

3.27 ha

5

1964-6

JNV

J. Crousse,
L. Vásquez

6.42 ha

5

construc.
agregada

construc.
agreg. sobre

construc.
agreg. sobre

RES. SAN
EUGENIO

C.H.
DAMMERT

MUELLE
CONJUNTO
PRESCOTT

RESIDENCIAL
BARBONCITO

RES. SANTA
CRUZ

1980

APAG

Cooper,
Graña,

Nicolini

0.94 ha

5

construc.
agregada

construc.
agregada

1953-4

CRAV

S. Agurto, C.
Cárdenas,

JM Estrada

2.20 ha

3

1948-50

CNV

S. Agurto

1.08 ha

3

1953

CRAV

L. Sifuentes,
J. De los Ríos

2.18 ha

3

1953-4

CNV

Vasquez,
Venegas,
F. Estrada

1.63 ha

3

rejas

1984

ENE

P. Busos,
F.Gomero,
C. Pastor

3.22 ha

5

rejas

1948-50

CNV

S. Agurto

0.55 ha

153.23 91.75 69.47 237.23 64.09 85.49 65.09 62.68 140.37 87.27

3

rejas

Estas zonas de mayor crecimiento económico y desarrollo urbano van modificándose con los años, y van generando nuevas 
necesidades para una mejor calidad de vida. Es por eso que, en la actualidad, en la mayoría de distritos céntricos que confor-
man Lima Top y Lima Moderna, municipalidades y agrupaciones de vecinos buscan ya no permitir la construcción de proyec-
tos de vivienda social por no adecuarse al tipo de “residencialidad” del entorno en el que se encontrarían. Este conflicto se 
debe a que un número importante de inmobiliarias, con fines lucrativos, construye este tipo de proyectos afectando al 
entorno principalmente por la falta de planificación urbana acerca de la densificación inevitable en dichas zonas.

Leyenda

Vías expresas y arteriales

Vías colectoras

Distritos centrales consolidados

Tejido urbano

Proyectos de vivienda social

FIG. 6_Vivienda Social del Siglo XX
Fuente: Elaboración propia con data del CAMMP ULima

Proyectos de vivienda social en distritos céntricos de alto 
valor de suelo

/ Vivienda social del siglo XX en distritos consolidados de Lima Metropolitana
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/ Vivienda social del siglo XX en distritos consolidados de Lima Metropolitana 

Estas zonas de mayor crecimiento económico y desarrollo urbano van modificándose con los años, y van generando nuevas 
necesidades para una mejor calidad de vida. Es por eso que, en la actualidad, en la mayoría de distritos céntricos que confor- 
man Lima Top y Lima Moderna, municipalidades y agrupaciones de vecinos buscan ya no permitir la construcción de proyec- 
tos de vivienda social por no adecuarse al tipo de “residencialidad” del entorno en el que se encontrarían. Este conflicto se 
debe a que un número importante de inmobiliarias, con fines lucrativos, construye este tipo de proyectos afectando al 
entorno principalmente por la falta de planificación urbana acerca de la densificación inevitable en dichas zonas. 

C.H. JULIO CH. RES. SANTA CONJUNTO AGRUP. AGRUP. RES. SAN RESIDENCIAL  DAMMERT RES. 
C. TELLO MARBELLA CRUZ PRESCOTT RISSO ANGAMOS EUGENIO BARBONCITO MUELLE MIRAFLORES 

C. Williams, Cooper, S. Agurto, C. Ñ Vasquez, P. Busos, 

A.Córdova, C. Ausejo ess, Graña, Cárdenas, S. Agurto es Venegas, FEGomero, S. Agurto 

O. Núñez C. 9 Nicolini JM Estrada F. Estrada C. Pastor 

1980 1983 1964-6 1980 1953-4 1948-50 1953 1953-4 1984 1948-50 

744 ha 3.27 ha 6.42 ha 0.94 ha 2.20 ha 1.08 ha 218 ha 1.63 ha 3.22 ha 0.55 ha 

153.23 91.75 69.47 237.23 64.09 85.49 65.09 62.68 140.37 87.27 

5 5 5 5 3 3 3 3 5 3 

rejas y ñ construc ' rejas y ñ construc. 
techado cons de agreg. sobre cons Ie techado cons do agreg. sobre rejas rejas rejas 
de patios agregada edificación agregada de patios agregada edificación 

FONAVI ENACE JNV APAG CRAV CNV CRAV CNV ENE CNV 

Leyenda 

— Vías expresas y arteriales  --- Distritos centrales consolidados Proyectos de vivienda social 

— Vías colectoras — Tejido urbano Ml Proyectos de vivienda social en distritos céntricos de alto 
valor de suelo 
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FIG. 7_Planteamientos previos
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

Las ideas previas al proyecto que finalmente se aprueba, 
inician desde 1979 con una propuesta de edificio en L con un 
espacio central peatonal comercial donde se concentran las 
oficinas en los niveles superiores y las viviendas predomi-
nantemente hacia la L que delimita con los terrenos vecinos. 
Por otro lado, en la segunda propuesta se concentran tres 
edificios de grandes dimensiones, teniendo un
primer nivel comercial, un segundo nivel de oficinas, pisos 

superiores de vivienda y estacionamientos hacia atrás de 
estos con ingreso desde la calle Burgos hasta el límite 
superior. Más adelante, la idea que se aprueba es el actual 
diseño de la Residencial Pollux con un estacionamiento 
central y con bloques de vivienda de escala intermedia entre 
las ideas anteriores.

/ Ideas predominantes del conjunto

1979 - 1980

1980

1989
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superiores de vivienda y estacionamientos hacia atrás de 

estos con ingreso desde la calle Burgos hasta el límite 

superior. Más adelante, la idea que se aprueba es el actual 

diseño de la Residencial Pollux con un estacionamiento 

central y con bloques de vivienda de escala intermedia entre 

las ideas anteriores. 
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FIG.8_Esquina de Av. Prescott con calle Burgos
Fuente: Elaboración propia
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FIG. 9_Composición por piezas programáticas
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

/ COMPOSICIÓN POR PIEZAS 
PROGRAMÁTICAS

La volumetría se concentra en el borde del 
terreno delimitando la calle Burgos y la avenida 
Prescott, separando de manera marcada lo 
público de lo privado. Los bloques de vivienda se 
alínean al borde de extremo a extremo, y los 
bloques de comercio y oficinas completan este 
borde grueso hacia la calle y avenida.

El proyecto es armado a partir de seis piezas de 
comercio y oficinas de las cuales la que se 
encuentra entre dos bloques de vivienda se repite 
cuatro veces en la zona central hacia la avenida 
Prescott . Por otro lado, las piezas más altas son 
de cinco niveles y poseen cinco tipos de los 
cuales dos se repiten cuatro veces y uno no posee 
la forma cruciforme característica porque funcio-
na como remate en forma de barra hacia el fondo 
del conjunto.

El proyecto aporta paisajísticamente al área 
urbana
desde una distancia inmediata donde se pueden 
apreciar los detalles de carpinterías; de mayor 
distancia, resaltan las ventanas y puertas; de más 
lejos, un enmarque y agrupación de estos vanos; 
y, ya de una distancia más lejana, se presencia el 
dinamismo del juego de alturas de los bloques de 
vivienda, comercio, oficinas con los tanques 
cisternas de los edificios del conjunto.
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FIG. 9_ Composición por piezas programáticas 
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP 
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alínean al borde de extremo a extremo, y los 

bloques de comercio y oficinas completan este 

borde grueso hacia la calle y avenida. 

El proyecto es armado a partir de seis piezas de 

comercio y oficinas de las cuales la que se 

encuentra entre dos bloques de vivienda se repite 

cuatro veces en la zona central hacia la avenida 

Prescott . Por otro lado, las piezas más altas son 

de cinco niveles y poseen cinco tipos de los 

cuales dos se repiten cuatro veces y uno no posee 

la forma cruciforme característica porque funcio- 

na como remate en forma de barra hacia el fondo 

del conjunto. 

El proyecto aporta paisajísticamente al área 

urbana 

desde una distancia inmediata donde se pueden 

apreciar los detalles de carpinterías; de mayor 

distancia, resaltan las ventanas y puertas; de más 

lejos, un enmarque y agrupación de estos vanos; 

y, ya de una distancia más lejana, se presencia el 

dinamismo del juego de alturas de los bloques de 

vivienda, comercio, oficinas con los tanques 

cisternas de los edificios del conjunto. 
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FIG. 10_Piezas del Conjunto Prescott
Fuente: Colección CGN-ArchivoPUCP
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/ Despiezado de los bloques del Conjunto Prescott 

vil 

isometría completa 
Bloque A Bloque B 

Leyenda 
Altura: 5 niveles Altura: 5 niveles 

Vivienda M Comercio Oficinas 
Programa: vivienda + comercio Programa: vivienda + comercio 

Ubicación: Calle Burgos Ubicación: esquina 

Densidad: 20 departamentos + 2 locales Densidad: 20 dep. + 4 locales 

Nro de bloques: — 1 Nro de bloques: — 1 

Bloque | Bloque Il Bloque lIl 

Altura: 3 niveles Altura: 3 niveles Altura: 3 niveles 

Programa: oficinas + comercio Programa: oficinas + comercio Programa: oficinas + comercio 

Ubicación: Calle Burgos Ubicación: Calle Burgos Ubicación: Calle Burgos 

Densidad: 4 oficinas + 2 locales Densidad: 8 oficinas + 3 locales Densidad: 8 oficinas + 4 locales 

Nro de bloques: — 1 Nro de bloques: — 1 Nro de bloques: — 1 

Bloque C, E, G, I 

Altura: 5 niveles 

Programa: vivienda 

Ubicación: interior 

Densidad: 20 departamentos 

Nro de bloques: 4 

Bloque IV 

Altura: 3 niveles 

Programa: oficinas + comercio 

Ubicación: esquina 

Densidad: 4 oficinas + 3 locales 

Nro de bloques: — 1 
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Bloque D, F, H, J 

Altura: 

Programa: 

Ubicación: 

Densidad: 

5 niveles 

vivienda + comercio 

Av. Prescott 

20 departamentos + 2 locales 

Nro de bloques: 4 

Bloque V, VI, VII, VIII 

Altura: 3 niveles 

Programa: oficinas + comercio 

Ubicación: Av. Prescott 

Densidad: 8 oficinas + 4 locales 

Nro de bloques: 4 

Bloque K 

Altura: 5 niveles 

Programa: vivienda 

Ubicación: interior 

Densidad: 10 departamentos 

Nro de bloques: — 1 

Bloque IX 

Altura: 3 niveles 

Programa: oficinas + comercio 

Ubicación: Av. Prescott 

Densidad: 4 oficinas + 1 local 

Nro de bloques: — 1 



FIG. 11_Texturización y dinamismo escalar
Fuente: Colección CGN-ArchivoPUCP
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FIG. 11_Texturización y dinamismo escalar 
Fuente: Colección CGN-ArchivoPUCP 
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FIG. 12_Fachada del conjunto multifamiliar Prescott
Fuente: Elaboración propia
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FIG. 12_Fachada del conjunto multifamiliar Prescott 
Fuente: Elaboración propia 
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FIG.13_Estacionamientos en el Conjunto Prescott
Fuente: Elaboración propia
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FIG. 14_Equipamiento, accesibilidad y vivienda
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino
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El Conjunto Prescott se ubica en San 
Isidro limitando el terreno del 
proyecto con Lince y a tres cuadras 
de distancia con Jesús María. Con 
estos distritos, se comparte princi-
palmente el comercio zonal y 
equipamiento educativo, los cuales 
tienen una mayor presencia en la 
zona. Por otro lado, las alturas de los 
edificios de vivienda son mayores 
hacia las avenidas interdistritales y 
colectoras como son la av. Javier 
Prado Oeste y la av. Salaverry. Sin 
embargo, se encuentra una mayor 
cantidad de comercio vecinal en la 
av. Prescott y 2 de mayo, de las 
cuales el conjunto logra ser la 
edificación con mayor activación de 
comercio de este tipo.

/ SECTOR 01, San Isidro
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FIG. 14_Equipamiento, accesibilidad y vivienda 
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino 
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FIG. 15_Vivienda y áreas recreativas
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino
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En este sector, las áreas verdes se 
concentran en la Residencial San 
Felipe y en el Parque Castilla. Sin 
embargo, se encuentra una presencia 
muy baja de parques hacia la zona 
central donde se ubica el Conjunto 
Prescott.

La presencia de espacios públicos 
con vegetación se encuentra de 
manera muy escasa en la avenida 
Prescott en el sector 01 de San Isidro 
y sus alrededores a pesar de no 
poseer una fuerte presencia de 
espacios construidos en la zona.

/ VIVIENDA Y ESPACIOS
PÚBLICOS
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FIG. 16_Accesibilidad, comercio y zona de estacionamientos
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino
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Con la recopilación de información 
sobre el comercio en la zona, se 
encontró distintos tipos dependien-
do de la ubicación y su cercanía a 
vías importantes en el sector y sus 
alrededores. Sin embargo, la mayor 
parte del espacio común interior en 
el primer nivel de las edificaciones 
comerciales se utiliza para estacio-
namientos, lo cual no solo minimiza 
las áreas verdes, sino también la 
circulación peatonal y los espacios 
para actividades sociales que se 
puedan desarrollar en la zona. Este 
problema se encuentra tanto en el 
Conjunto Prescott como en las 
manzanas de su contexto inmediato.

/ ACCESIBILIDAD Y COMERCIO
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FIG. 16_Accesibilidad, comercio y zona de estacionamientos 
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino 



FIG. 17_Equipamiento y usuarios
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino
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El equipamiento predominante en 
los alrededores del Sector 01 de San 
Isidro es principalmente comercial y 
cultural encontrándose cerca el mall 
Real Plaza Salaverry y el Centro 
Cultural Peruano Japonés. Sin 
embargo,  el educativo también 
posee una presencia importante con 
universidades como la del Pacífico y 
la UPC, colegios, institutos de 
idiomas y cunas. Es por ello, que se 
plantean como posibles usuarios a 
jóvenes estudiantes que podrían 
alquilar espacios temporales comer-
ciales, talleres o vivienda en el 
conjunto, y familias con niños que 
buscan departamentos de hasta tres 
habitaciones con áreas comunes 
para recreación y descanso.

/ POSIBLES USUARIOS
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FIG. 17_Equipamiento y usuarios 
Fuente: Elaboración propia con mapeos recopilatorios de Mariela Cerna Tolentino 
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FIG.18_Entorno del Conjunto Prescott
Fuente: Google Earth Pro
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Tanto en los alrededores del conjunto como en el mismo, 
se puede encontrar la presencial de comercio vecinal que 
principalmente se concentra en la Avenida Prescott y en 
la avenida 2 de Mayo en mayor medida y con mayor 
flujo peatonal. No obstante, en la primera, se puede 
observar que el Conjunto Prescott es el que brinda una 
mayor activación a esta escala en dicha avenida por lo 
que es donde se encuentra un mayor número de peatones 
y flujos en los alrededores de este edificio. 

En este plano de primer nivel se puede observar que este 
comercio se encuentra hacia la avenida Prescott y la calle 
Burgos en donde, a pesar de que el edificio se retira hacia 
la avenida, no posee una mayor dimensión de vereda a 
comparación de la mayoría de veredas del contexto 
inmediato del conjunto.

/ IMPACTO COMERCIAL VECINAL

FIG. 19_Flujos peatonales y comercio
Fuente: Elaboración propia con Google Earth Pro
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/ IMPACTO COMERCIAL VECINAL 

Tanto en los alrededores del conjunto como en el mismo, 

se puede encontrar la presencial de comercio vecinal que 
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comparación de la mayoría de veredas del contexto 

inmediato del conjunto. 

AE) 

comercio 

áreas de vegetación exterior 

edificaciones 

Ml 

Ml 
O peatones 

[] 

[] áreas de circulación peatonal 

= = límite distrital 

n E cliclovía 

LJ vereda 



0 10 20 30 40 50

áreas comunes/ estacionamientos

cliclovía

vereda

flujos vehiculares

límite distrital

Las vías más transcurridas en esta zona son las avenidas 
César Vallejo y 2 de Mayo teniendo una menor jerarquía 
la avenida Prescott a pesar de que también posee un flujo 
vehicular considerable gran parte del día.

A pesar de que el bajo número de vehículos en las demás 
calles, se encuentran distintos elementos en los alrededo-
res del conjunto para la disminución de velocidad en 
estas vías; sin embargo, la mayoría de ellas poseen 
ingresos al inteior de las manzanas. En algunos casos, 
son solo estacionamientos en los interiores y, en otros, 
son hasta vías que atraviesan las cuadras. En este contex-
to, el Conjunto Prescott es el que posee mayor área 
interior en la manzana utilizada principalmente para los 
estacionamientos de las viviendas del interior de la 
residencial.

/ ACCESIBILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS

FIG. 20_Accesibilidad, flujos vehiculares y estacionamientos
Fuente: Elaboración propia con Google Earth Pro
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FIG. 21_Equipamiento comercial, educativo, de salud y religioso
Fuente: Elaboración propia con Google Earth Pro
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En la zona se puede encontrar equipamiento educativo, 
como institutos de idiomas y cunas. En mayor lejanía, se 
ubica el Colegio de Ingenieros de Lima, donde se dictan 
cursos y se realizan eventos culturales y equipamiento 
religioso como conventos y una iglesia. Por otro lado 
hay dos centros de salud a unos metros del conjunto y 
dos equipamientos de hotelería cercanos.

Lo más resaltante en este contexto es la presencia de 
comercio entre los cuales se encuentran restaurantes, 
tiendas especializadas, cafeterías, bancos y un supermer-
cado hacia las avenidas. No obstante, en el proyecto de 
CGN, los locales abarcan sastrerías, bodegas, técnicos y 
demás comercio vecinal pequeño que permite una mayor 
activación en la avenida Prescott.

/ EQUIPAMIENTO PRINCIPAL
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FIG. 22_Vegetación, áreas verdes y sombras
Fuente: Elaboración propia con Google Earth Pro
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La presencia de áreas verdes en el contexto inmediato es 
reducida en la avenida Prescott en el distrito de San 
Isidro a comparación de la que se encuentra en las calles 
de Lince. Sin embargo, es la residencial la que posee un 
mayor número de árboles y no de áreas de pasto.

Por otro lardo, los edificios con mayor altura se encuen-
tran principalmente hacia las avenidas César Vallejo y 
Dos de Mayo llegando a poseer hasta 20 pisos de vivien-
da. No obstante, hacia la avenida Prescott predomina la 
densidad media a pesar de que diversas edificaciones 
poseen mayor número de niveles de los permitidos por 
normativa.

/ ÁREAS VERDES Y VEGETACIÓN
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FIG.23_Isometría de los alrededores del conjunto
Fuente: Google Earth Pro
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FIG. 24_Mapa de áreas comunes y perfil urbano
Fuente: Elaboración propia con Google Earth Pro
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Hacia la zona de Lince, se encuentran espacios comunes 
interiores que son pases vehiculares y peatonales a 
estacionamientos en medio por donde se ingresa a cada 
vivienda. Los que se encuentran hacia la avenida Dos de 
Mayo son edificios de mayor densidad con área de 
estacionamientos independiente al ingreso peatonal a las 
viviendas. Por otro lado, en las demás manzanas, se 
encuentran pases vehiculares que atraviezan la cuadra 
sirviendo la misma vía como estacionamiento y como 
ingreso a las viviendas interiores. El Conjunto Prescott, 
sin embargo, es un multifamiliar con una de las áreas de 
mayor extensión que, al igual que las demás expuestas, 
está en su mayoría ocupado por los estacionamientos de 
las viviendas interiores.
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FIG. 25_Variaciones del conjunto por etapas
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

1980 - PROYECTO ORIGINAL

Construcción del conjunto por parte del 
equipo de CGN con la Asociación Pro-vivienda 
Almirante Grau en San Isidro limitando el 
terreno con Lince. Se encuentra en una 
esquina hacia la calle Burgos y la avenida 
Prescott.

2001 - CULMINACIÓN DEL CONJUNTO

Se construyen los bloques finales del conjun-
to según la volumetría del proyecto original. 
Sin embargo, se modificó el programa y la 
distribución interior cambiando los locales 
comerciales y oficinas para poseer un mayor 
número de  departamentos. Esto demuestra 
un primer intento de densificación en el 
conjunto.

2024 - DENSIFICACIÓN DE VIVIENDA

Se propone resolver con el conjunto una 
futura demanda de vivienda en la zona, 
creciendo en altura sin afectar los espacios 
comunes interiores y exteriores. Se busca 
preservar la viabilidad del proyecto de 
vivienda de interés social en un distrito de 
gran demanda de valor del suelo y que por 
ello, ya no permite este tipo de proyectos.
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vivienda de interés social en un distrito de 

gran demanda de valor del suelo y que por 
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FIG.26_Agregación de nueva pieza
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP
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bloque propuesta

oficinas

bloque viviendas

comercio

A partir del aprendizaje de las estrategias esenciales para 
el diseño del Conjunto Prescott y del entendimiento de 
su entorno en la actualidad, se plantea agregar una nueva 
etapa en la que se explore en un siguiente nivel las 
características principales del conjunto que son la 
densidad y la activación vecinal.

Este nuevo bloque resolvería la densificación del 
conjunto y sería de usos mixtos con dos niveles comer-
ciales y los demás ocho niveles de viviendas en donde se 
incluirían flats, dúplex y zonas de ampliaciones de las 
viviendas existentes en el conjunto.

/ NUEVA PIEZA

bloques que resuelven la
densificación

bloques que resuelven la
vivienda y comercio hacia
calle y avenida

bloques que resuelven
privacidad y seguridad
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FIG. 20_Texturización y dinamismo escalar
Fuente: Colección CGN-ArchivoPUCPFIG. 28_Vacío entre existente y lo nuevo

Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

“La buena arquitectura es abierta, abierta a la vida, abierta para mejorar la libertad de cualquier persona, donde 
cualquiera puede hacer lo que necesita hacer”

- Anne Lacaton
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“La buena arquitectura es abierta, abierta a la vida, abierta para mejorar la libertad de cualquier persona, donde 

cualquiera puede hacer lo que necesita hacer” 

-  AnnelLacaton 



FIG. 29_Ejes de placas estructurales
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

FIG. 30_Anillos de flujo peatonal-ingresos
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

Los bloques de viviendas están estructurados por medio de placas de 0.25 m de ancho, las cuales atraviesan los departamen-
tos por el medio siendo perforado por ello para ser además un eje central de circulación para cada vivienda. Adicionalmente,
se abre por una esquina y por las esquinas del nivel que se expande del último para el ingreso de luz. Por otro lado, los nuevos 
bloques están sostenidos por cuatro ejes placas de 0.50 m en un sentido y por tres ejes en el sentido contrario de los cuales 
dos funcionan como una máscara ubicándose frente a la fachada actual y abriéndose en las zonas de los vanos. Aunque el 
proyecto principalmente está compuesto de hormigón armado, también posee cuatro vigas de acero encima del edificio 
existente.

/ SISTEMA ESTRUCTURAL

Liberar el espacio central para generar un área común que que provea de servicios y de actividades vecinales a los usuarios, 
y resolver una nueva fase de densificación del conjunto mediante un nuevo bloque de vivienda brindando mayor calidad de 
vida a los habitantes de este, conservando y aprovechando a la vez lo existente. Con ello, se genera una plaza central que 
posee anillos con amplias circulaciones que promueven las interacciones de los vecinos, y una densificación en donde los 
primeros niveles sean adaptados a las necesidades temporales de los propietarios y sirva de manera flexible para las distintas 
adaptaciones que se requieran.

/ ANILLOS DE CIRCULACIÓN
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/ ANILLOS DE CIRCULACIÓN 
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/ SISTEMA ESTRUCTURAL 

tos por el medio siendo perforado por ello para ser además un eje central de circulación para cada vivienda. Adicionalmente, 

se abre por una esquina y por las esquinas del nivel que se expande del último para el ingreso de luz. Por otro lado, los nuevos 

bloques están sostenidos por cuatro ejes placas de 0.50 m en un sentido y por tres ejes en el sentido contrario de los cuales 

proyecto principalmente está compuesto de hormigón armado, también posee cuatro vigas de acero encima del edificio 

dos funcionan como una máscara ubicándose frente a la fachada actual y abriéndose en las zonas de los vanos. Aunque el 

existente. 

Los bloques de viviendas están estructurados por medio de placas de 0.25 m de ancho, las cuales atraviesan los departamen- 



FIG. 31_Niveles de privacidad en vivienda
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

propuesta

existente

público

semi privado

privado familiar

privado individual

Distribución de los espacios interiores del nuevo bloque 
de vivienda de acuerdo a un aumento de disminución de 
la privacidad requerida para cada ambiente y para 
aportar una mayor calidad de vida tanto a los usuarios de 
la vivienda existente como a los nuevos usuarios. 
Asimismo, se reconstruyó el entorno en 3d tanto en 
maquetas como digitalmente para poder realizar análisis 
a distintas escalas sobre la situación del conjunto y sobre 
el impacto que puede producir el proyecto en su contexto 
inmediato con la utilización de Google Earth Pro para 
poder obtener imágenes sugerentes en los distintos años 
investigados con relación a las actividades comerciales y 
a la situación de las viviendas en el sector.
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FIG. 32_Tipologías variantes
Fuente: Colección CGN-ArchivoPUCP

Una variante 
propone ofrecer 
una ampliación a la 
vivienda que puede 
servir como una 
h a b i t a c i ó n 
independiente para 
algún familiar o 
amigo de la 
familiar que 
busque privacidad 
proporcionando así 
un nuevo ingreso 
mediante ascensor 
hacia el depata-
mento existente.

Esta variante se 
puede modificar a 
conveniencia de los 
usuarios ya que 
también puede 
servir de terraza o 
de una lavandería 
privada para la 
familia.

Otra variante 
propone una 
ampliación de 
mayor área para 
reubicar la cocina, 
sala y comedor en 
un espacio más 
amplio, con mayor 
iluminación y una 
terraza o balcón 
con vista hacia el 
espacio común 
central del proyec-
to

ascensores/
escaleras

visión de la
misma propiedad
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misma propiedad

terraza hacia
plaza central

terraza hacia
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+ baño
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+ baño

TIPOLOGÍA 1 - AMPLIACIÓN

/ Tipologías de ampliación de las viviendas

TIPOLOGÍA 2 - AMPLIACIÓN

TIPOLOGÍA 3 - AMPLIACIÓN

TIPOLOGÍA 4- AMPLIACIÓN
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existente propuesta
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/ Tipologías de ampliación de las viviendas 
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balcón 

terraza hacia 

plaza central 

ascensores/ 

escaleras 

sala-comedor + 

Otra variante 

propone una 

ampliación de 

mayor área para 
reubicar la cocina, 

sala y comedor en 

un espacio más 

amplio, con mayor 

iluminación y una 

terraza O balcón 

con vista hacia el 

espacio común 

central del proyec- 

to 

Leyenda o Explicación 

1] existente propuesta 



75

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

74

/ Planimetría_ NIVEL 1 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

I Mia 

ae ES Ab be pEE Ain ¿PEb, a sn Es aña E 

EAS Y 2 qe a 3 E E AS ES a qe E DE ss qe de 0 ES 
até 

EA 
ÉS. 

as sE 
e a PS y

 
5
%
 

/ Planimetría_ NIVEL 1 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



77

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

76

/ Planimetría_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

Ti" 

a 

ST] 

P 

E 
do

 
Pa]

 

/ Planimetría_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Febrero, 2025 

Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA 



79

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

78

/ Planimetría_ NIVEL 3 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

l 
-E 

a
 

a
]
 

rsidad Católica del Perú Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Unive 

Febrero, 2025 

Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez _ NIVEL 3 / Planimetría 

ción: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Men



81

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

80

/ Planimetría_ NIVEL 4 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

LH 
an 

uN 
pp Lu] 

—— pop mps ll 

PH=-Z> alo] 
ul 

y 
dl a 

Ea. lia 
—— Y 

4 
a 

J 

17 

| EE 
| 

MIE 
Pr 

br higo 
=i 1 

Er 
El 

o gal 

rsidad Católica del Perú y Urbanismo de la Pontificia Unive Facultad de Arquitectura 

Febrero, 2025 

Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez _ NIVEL 4 / Planimetría 

ción: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Men



83

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

82

/ Planimetría_ NIVEL 5 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

| 

L 

L 

E l - 

1 

mE 
IL 
Mn 

mm 

1] ¿HL 

O 

MIE 
Fr 

Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Pe 

Feb 2025 

A 

7 

L 
= 

Boa | 

ción: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA 

ep 

AA | 

Nombre de alumna: D Carolina Liendo Sánch: 

Men 

H 

pa 
L 

NIVEL 5 / Planimetría



85

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

84

/ Planimetría_ NIVEL 6 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

/ Planimetría_ NIVEL 6 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA 

h non 

ll 1 

EL 

A | 

|! "1 
1] nn 

Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Febrero, 2025 



87

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

86

/ Planimetría_ NIVEL 7 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Planimetría_ NIVEL 7 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



89

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

88

/ Planimetría_ NIVEL 8 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

¡
 = e
 [ 

Er
 

MO
E 

1
:
 A 

E
L
 

/ Planimetría_ NIVEL 8 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 

88 



91

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

90

/ Planimetría_ NIVEL 9 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

Ji
oc

E 

A
E
 

| 

ha
 

y 

E p
o
 

¡ 
—
n
m
 

m
—
=
 

¡ 
e
 

7
 

O
o
 

J
E
 
M
—
 

/ Planimetría_ NIVEL 9 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



93

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

92

/ Planimetría_ NIVEL 10 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

/ Planimetría_ NIVEL 10 

ES
 A la

 ” 3 7 r 

El
 nz
] 

>
 al
 

| 
| 
EA

 

E 

Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA 

Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Febrero, 2025 

A E 
E 

E 
TE

L 

q
 



95

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

94

/ Variantes_ NIVEL 1 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 1 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



97

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

96

/ Variantes_ NIVEL 1 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 1 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



99

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

98

/ Variantes_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 2 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



101

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

100

/ Variantes_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 2 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



103

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

102

/ Variantes_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

' 
ll + 

/ Variantes_ NIVEL 2 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



105

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

104

/ Variantes_ NIVEL 2 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 2 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



107

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

106

/ Variantes_ NIVEL 3 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

La = 
E k 
e b 

l. P 
P P 

DORMITORIO 
PRINCIPAL 

/ Variantes_ NIVEL 3 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



109

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

108

/ Variantes_ NIVEL 3 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

A
 

e 

I
S
 

/ Variantes_ NIVEL 3 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



111

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

110

/ Variantes_ NIVEL 3 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

A
 

e 

I
S
 

/ Variantes_ NIVEL 3 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



113

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

112

/ Variantes_ NIVEL 4 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 4 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



115

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

114

/ Variantes_ NIVEL 4 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

1] 

GT 
Ty 

" 

[A A E 

/ Variantes_ NIVEL 4 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



117

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

116

/ Variantes_ NIVEL 4 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

1] 
DORMITORIO 

PRINCIPAL 

/ Variantes_ NIVEL 4 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



119

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

118

/ Variantes_ NIVEL 5 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

[ [ 
[ l 

pa 

¡AE ri 

/ Variantes_ NIVEL 5 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



121

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

120

/ Variantes_ NIVEL 5 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 5 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



123

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

122

/ Variantes_ NIVEL 5 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 5 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



125

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

124

/ Variantes_ NIVEL 6 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

E 0] $ y Im; 

ES H 1 , h 1 A ¿ Hi | Ñ 5H 
A 1 Ma y We 

AR 1 E Do 
AE ps Ñ 1 UE 
Ñ | 4 ' lil 

Ñí y Y 
1 NS "y ¡e I 

¡E ls 85: 
y al a Ml / ' E 

ld ie y Ñ ml ¡Eu 20MA DE AE |: 
Y sem 80 DESCANSO Y 3H 54 y h 14] 
Ñ red | 1] Ñ e; 

| YA Ol: Mr 6 Y 1 Wo 
Y 31 44 

% 
VEN ! el AM a 

ll AN Il | WI 
_—= gar" 

1 | 
" 

Y 

Y 1 W 

' | h 
1 j T 

y 

ñ y 

pe 
AREA DEEVENTOS ¿ 

" 

Mi Ar 

[Aa A A 

Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú / Variantes_ NIVEL 6 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



127

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

126

/ Variantes_ NIVEL 7 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

n
n
 

/ Variantes_ NIVEL 7 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



129

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

128

/ Variantes_ NIVEL 8 Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025
/ Variantes_ NIVEL 8 Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



129

PFC_Archivo de ArquitecturaDENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

128

/ Corte A- A Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA
Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez

Febrero, 2025

1 Al 

1 af T la 

n T a LA IN a AAA al 1 ln 

" 1 A O | HA OO SO MA e 
JA - 

OTI 

pta 
ET, m 

un 1 im pe A rrrT O [A e B T ) 

[| | y 

/ Corte A- A Nombre de alumna: Diana Carolina Liendo Sánchez Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Pontificia Universidad Católica del Perú 

Mención: TESIS PARA OBTENER EL TÍTULO DE ARQUITECTA Febrero, 2025 



131

PFC_Archivo de Arquitectura

FIG.33_Vacío entre lo existente y lo nuevo
Fuente: Elaboración propia con información de ArchivoPUCP

DENSIFICACIÓNFLEXIBLE.

07
/ Conclusiones

Conclusiones

Recomendaciones

úl A iio | / Conclusiones 

A
 

Recomendaciones 

Conclusiones 



Finalmente, es importante la suposición de variantes arquitec-
tónicas que resuelvan problemas que, con el pasar de los 
años, se incrementan considerablemente; y el planteamiento 
de modificaciones bajo los parámetros urbanos que no 
afecten la calidad de vida de las personas que viven o 
conviven con las nuevas edificaciones, ya que significa una 
responsabilidad muy grande el intervenir en un modo de vida 
ajeno. La densificación del Conjunto Prescott es un proyecto 
que sirve como modelo de exploración que busca responder 
al cuestionamiento de cómo sería un proyecto de vivienda de 
interés social con las respectivas cualidades que posee si es 
que se diseñara en una siguiente fase que no solo se pueda 
adaptar a un entorno mutable, sino que también magnifique 
sus potencialidades aprovechando lo existente al máximo. Sin 
embargo, a pesar de la cantidad significativa de parámetros 
que existen en distritos como San Isidro, la falta de proyección 
y planificación urbana con respecto a las densidades según 
cada sector se evidencia en la resultante segregación urbana 
de clases presente en la ciudad de Lima. Por todo ello, bajo el 
contexto previamente explicado, es indispensable que, al 
diseñar unidades multifamiliares de vivienda también de deba 
proyectar el alcance de ellas tanto a nivel urbano como a nivel 
temporal.

ConclusionesConclusiones

/ CONCLUSIONES

De igual manera que se ha realizado en la presente investigación, se 
debería poder realizar un estudio más exhaustivo de cómo están 
interactuando a través de los años los diversos proyectos de vivivenda 
de interés social construidos en el siglo XX con el entorno en el que 
han sido emplazados y si continúan respondiendo a la demanda de 
vivienda que requiere cada sector para poder prevenir y plani�car las 
acciones necesarias en cada caso, ya que existen conjuntos que han 
empezado a crecer sobre los techos de las viviendas ya existentes, sin 
considerar que poseen una estructura que no soporta un mayor 
número de pisos y recurriendo a la autoconstrucción sin tomar en 
cuenta el impacto negativo que se podría generar como resultado. Por 
otro lado, es importante que se cuestione con más fuerza la manera en 
que las inmobiliarias no solamente lucran de los proyectos de VIS 
sino que realmente afectan a su entorno, no por generar edi�cios muy 
altos, sino por la falta de parámetros y lineamientos urbanísticos que 
los obligue a no perjudicar a las edi�caciones aledañas, ni romper 
con el per�l urbano que variaría dependiendo de la zona en la que se 
encuentre urbicadas las viviendas.

Recomendaciones

Finalmente, es importante la suposición de variantes arquitectónicas 
que resuelvan problemas que, con el pasar de los años, se incremen-
tan considerablemente; y el planteamiento de modi�caciones bajo los 
parámetros urbanos que no afecten la calidad de vida de las personas 
que viven o conviven con las nuevas edi�caciones, ya que signi�ca 
una responsabilidad muy grande el intervenir en un modo de vida 
ajeno. La densi�cación del Conjunto Prescott es un proyecto que 
sirve como modelo de exploración que busca responder al cuestiona-
miento de cómo sería un proyecto de vivienda de interés social con 
las respectivas cualidades que posee si es que se diseñara en una 
siguiente fase que no solo se pueda adaptar a un entorno mutable, 
sino que también magni�que sus potencialidades aprovechando lo 
existente al máximo. Sin embargo, a pesar de la cantidad signi�cativa 
de parámetros que existen en distritos como San Isidro, la falta de 
proyección y plani�cación urbana con respecto a las densidades 
según cada sector se evidencia en la resultante segregación urbana de 
clases presente en la ciudad de Lima. Por todo ello, bajo el contexto 
previamente explicado, es indispensable que, al diseñar unidades 
multifamiliares de vivienda también de deba proyectar el alcance de 
ellas tanto a nivel urbano como a nivel temporal.
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Recomendaciones 

De igual manera que se ha realizado en la presente investigación, se 

debería poder realizar un estudio más exhaustivo de cómo están 

interactuando a través de los años los diversos proyectos de vivivenda 

de interés social construidos en el siglo XX con el entorno en el que 

han sido emplazados y si continúan respondiendo a la demanda de 

vivienda que requiere cada sector para poder prevenir y planificar las 

acciones necesarias en cada caso, ya que existen conjuntos que han 

empezado a crecer sobre los techos de las viviendas ya existentes, sin 

considerar que poseen una estructura que no soporta un mayor 

número de pisos y recurriendo a la autoconstrucción sin tomar en 

cuenta el impacto negativo que se podría generar como resultado. Por 

otro lado, es importante que se cuestione con más fuerza la manera en 

que las inmobiliarias no solamente lucran de los proyectos de VIS 

sino que realmente afectan a su entorno, no por generar edificios muy 

altos, sino por la falta de parámetros y lineamientos urbanísticos que 

los obligue a no perjudicar a las edificaciones aledañas, ni romper 

con el perfil urbano que variaría dependiendo de la zona en la que se 

encuentre urbicadas las viviendas. 

Conclusiones 

Finalmente, es. importante la suposición de variantes-arquitectónicas 

que resuelvan problemas que, con el pasar de los años,'se incremen- 

tan considerablemente; y el planteamiento de modificaciones bajo los 

parámetros urbanos que no afecten la calidad de vida de las personas 

que viven o conviven con las nuevas edificaciones, ya que significa 

una responsabilidad muy grande el intervenir en un modo de vida 

ajeno. La, densificación del Conjunto Prescottes, un, proyecto que 

sirve como modelo de exploración que busca responder al cuestiona- 

miento de cómo sería un proyecto de vivienda de interés social con 

las respectivas cualidades que posee si es que se diseñara en una 

siguiente fase que no solo se pueda adaptar a un entorno mutable, 

sino que también magnifique sus potencialidades aprovechando lo 

existente al máximo. Sin embargo, a pesar de la cantidad significativa 

de. parámetros. que existen en distritos como San. Isidro, la falta de 

proyección y planificación urbana con respecto alas densidades 

según cada sector se evidencia en la resultante segregación urbana de 

clases presente en la ciudad de Lima. Por todo ello, bajo el contexto 

previamente explicado, es indispensable que, al diseñar unidades 

multifamiliares de vivienda también de deba proyectar el alcance de 

ellas tanto a nivel urbano como a nivel temporal. 
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